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Estudo Teécnico Preliminar 3/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 64429.000346/2024-45

2. Objeto

2.1 Objetivo a locacdo de terreno, sob a forma de CESSAO DE USO SOB O REGIME DE
ARRENDAMENTO, da area localizada no municipio de Paulo Afonso-BA, a qual compreende
parcela de terreno da Unido Federal jurisdicionado ao Exército Brasileiro, denominado 1°
Companhia de Infantaria.

3. Descricao da necessidade

1. A 1° Companhia de Infantaria sediada na cidade de Paulo Afonso-BA, dispde de uma érea
interna que contém uma estrutura de outdoor. O imovel constituido por terreno com area de
155.600,00 m?, situado na Av. da Harmonia s/n, Alves de Sousa, Paulo Afonso/BA, inscrita no
NOCAD 06-0049 no dia 06 de fevereiro de 1976, publicado no boletim do exército n° 6,
conforme titulo de entrega - certiddo N° 38, processo MF n°® 0580-001.844/82-87 de 12 de abril
de 1993, distribuido a esta OM.

4. Pelo exposto, faz-se necessario a realizacdo de uma licitacdo para cesséo de uso sob o regime
de arrendamento da area cedida.

5. Isto acontecendo, o arrendatério fica responsavel pela manutencdo e limpeza do objeto.

6. Do exposto, faz-se necessario a realizacdo de processo licitatorio na modalidade
CONCORRENCIA, tipo MAIOR OFERTA, de Parcelado imével cadastrado sob NOCAD 06-
0049 (&rea de 150m?2, outdoor), localizado na Av. da Harmonia s/n, Alves de Sousa, Paulo
Afonso/BA, para fins de DIVULGACAO DE PROPAGANDAS, em cessio de uso sob o
regime de arrendamento, atendendo assim, as necessidades da 12 Companhia de Infantaria.

7. FUNDAMENTO LEGAL: A presente licitagdo tem como base legal o DESPACHO n.
00112/2023/COORD/E-CJU/PATRIMONIO/CGU/AGU de 29 de setembro de 2023, Brasilia
- DF, com vistas a obtengdo do maior lance ou maior valor. Tal premissa visa satisfazer as
condic¢des exigidas no Edital quanto ao objeto e, a0 mesmo tempo, demandar a melhor proposta
possivel a Administracéo Militar.
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4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
42 Secdo 2° Ten Pedro

5. Descricdo dos Requisitos da Contrata¢ao

1. DAS CONDICOES DE CESSAO DE USO SOB O REGIME
DE ARRENDAMENTO

Imével NOCAD 06-0049, parcela da area localizada a 12 Companhia de Infantaria,
compreendendo area do outdoor, com a existéncia de um painel jA montado conforme
documentos anexos, onde este ao final do contrato, ela esteja em perfeitas condicdes, localizado
na Av. daHarmonia s/n, Alves de Sousa, Paulo Afonso/BA.

1.
a. 1.1. Das especificagdes da cessao de uso sob o regime de arrendamento de
parcela da érea do | mével 06-0049:

Utilizacdo de Outdoor para propagandas. 150m? (cento e cinquenta metros
quadrados).

A cessao de uso sob o regime de arrendamento sucedera por um periodo de 12 (doze)
meses, podendo a Administracdo Militar prorrogé-lo, por Termos Aditivos, por mais 108 (cento
e 0ito) meses, até completar 10 (dez) anos, a contar da data inicial do Contrato Principal, casa
haja interesse do arrendatério.

Valor da area cotada para locagdo mensalmente: R$ 1320,00 (mil trezentos e vinte
reais), estabelecido com base no preco médio avaliado de locacdo da regido onde encontra-se a
area.

Lance minimo anual: R$ 15.840,00 (quinze mil, oitocentos e quarenta reais),
correspondentes ao valor mensal multiplicado pela quantidade de 12 (doze) meses.

b. 1.1. Assinatura do contrato:

As obrigagdes assumidas a adjudicataria, no ato da assinatura do termo de contrato,
apresentard pagamento de GRU emitida da cesséo de uso sob o regime de arrendamento, para
gue faca-se valer o contrato.

c. 1.1. Duracéo da Cessdo de uso sob o regime de Arrendamento:
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A duracdo do primeiro Contrato da cesséo de uso sob o regime de Arrendamento é
de 01 (um) ano ou 12 (doze) meses, podendo a Administragdo Militar, mediante requerimento
do arrendatario, prorroga-lo por meio de Termos Aditivos, por mais um periodo de 01 (um) ano
ou 12 (doze) meses, até completar 10 (dez) anos no total, a contar da data inicial do Contrato
Original.

E condig&o indispensavel para as prorrogacdes a adimpléncia do arrendatério ou
motivos que, comprovadamente, justifiquem o contrério.

1.
d. 1.1.Usoda area:

Os arrendatarios so poderdo fazer uso das porgdes da area licitadas para os fins
especificados neste instrumento e de acordo com a Legislagdo vigente.

1.
e. 1.1. Condicles de entrega e devolucéo do objeto da licitacao:

A area objeto da presente licitagdo sera entregue, oficialmente, ao licitante vencedor
pelo Ordenador de Despesas do 12 Companhia de Infantaria a0 Arrendatario ou ao seu
Representante Legal mediante lavratura do Termo de Responsabilidade Administrativa, apds a
assinatura do Contrato da Cess&o de uso sob o regime de Arrendamento na 12 CIA INF.

Ao término do contrato, o Fiscal Administrativo da 12 Companhia de Infantaria, fard
a conferéncia fisica da area, juntamente com o Arrendatério ou seu Representante Legal, ocasido
na qual seré lavrado TERMO DE DEVOLUCAO DO BEM IMOVEL, detalhando as condicdes
em gue se encontra o imével arrendado.

Na ocasido, a Administracdo Militar fard a comparacdo do Termo de Devolucéo do
Imével com o Termo de Responsabilidade Administrativa.

Comprovado o dano ao Patrimonio da Unido, o Ordenador de Despesas da 12
Companhia de Infantaria quantificara o prejuizo e notificara o arrendatério para que apresente as
suas razoes de defesa ou recolhaa Unido o valor devido.

Caso 0 contrato ndo seja renovado ou ndo haja mais condicdes legais de renova-lo, o
arrendatario devera desocupar o imovel (area) até o final davigéncia do contrato.

Caso 0 imovel (area) ndo seja devolvido desocupado no final do contrato, sera
cobrado o valor proporcional do arrendamento, correspondente aos dias de ocupagao indevida,
além das sancdes previstas no contrato (multa e multa cominatoria).

f. 1.1. Condicdes ger ais de Cessdo de uso sob o regime de arrendamento:

O Arrendador reserva-se o direito de uso e emprego da &rea para instrucdo e demais
atividades militares.

E ressalvado o direito de uso pelo Exército de toda érea arrendada, com aviso
prévio de 03 (trés) dias Utels, prazo no qual a area devera ser liberada pelo arrendatério.
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As porteiras e outras passagens existentes no imével deverdo estar acessiveis a
passagem e deslocamento do efetivo em treinamento e do material empregado.

Eventuais danos causados por manobras militares na area arrendada (outdoor) deveréo
ser comunicados formalmente ao Ordenador de Despesas da 12 Companhia de Infantaria,
definindo a area, o tipo de dano e, se possivel, orcamentos para o0 respectivo conserto.

g. 1.1. Condig0es particulares da cessao de uso sob o regime de arrendamento:

A é&rea licitada, no seu todo ou parte, ndo podera ser emprestada, cedida ou
subarrendada a terceiros. E proibido ao arrendatério transferir o respectivo contrato. E proibido
também que o arrendatéria utilize o outdoor para promover qualquer partido politico, movimento
politico, candidato politico, ou ainda, quaisquer propaganda que denigram a imagem da forca,
caracterizando descumprimento imediato de contrato. Se alguma destas situacdes se
confirmarem, o contrato podera ser rescindido e o arrendatério impedido de licitar novamente
com aAdministragdo Militar, além de sofrer a multa prevista em Edital.

O Arrendatério obriga-se a zelar, manter em ordem e em boas condi¢des do outdoor
e outras benfeitorias, reparar e conservar.

1.
h. 1.1. Reforma, manutencéo e/ou construcao de benfeitorias pelo arrendatério:

O arrendatario podera solicitar a0 Comandante da 12 Companhia de Infantaria,
autorizacdo para construir, reformar €/ou manutenir a area arrendada do outdoor.

A solicitacdo devera ser acompanhada de projetos, planilhas de custos, cronograma
da atividade e justificativa para a suarealizacéo.

O Comandante da 12 Companhia de Infantaria apreciara o projeto e emitira parecer
em relacdo a sua necessidade para a conservacdo do imovel (area) e/ou possivel utilidade militar
daobra.

O valor empregado na benfeitoria, uma vez reconhecida a sua necessidade pelo
Comandante da 1* Companhia de Infantaria, podera ser abatido, total ou parcialmente, do valor
devido atitulo de arrendamento ou de qualquer crédito que a Administracdo Militar tenha com o
arrendatario.

Nenhuma benfeitoria sera compensada se ndo houver prévia autorizacdo do
Comando da 12 Companhia de Infantaria.

Qualquer benfeitoria Util necessaria ou voluptuéria, definida naformado Art. 96 do
Caodigo Civil, que o Arrendatario construir na érea, sem autorizagdo por escrito do Comandante
do 12 Companhia de Infantaria, ensegjard a cobranga da multa prevista em Edital.

1.
i. 1.1. Fiscalizag&o do Contrato:
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Ficara a cargo da 12 Companhia de Infantaria escalar o fiscal do contrato,
representando o Cmdo da 12 CIA INF, para fins de fiscalizacdo de sua execucdo, podendo este
ou qualquer Agente da Administracdo por ele designado, inspecionar a area arrendada, solicitar
comprovagao do arrendatario de quitacdo com os encargos sociais e trabal histas dos empregados.

O chefe da 42 Secédo da 12 Companhia de Infantaria podera realizar visitas as areas
arrendadas, mesmo que ndo tenham sido comunicadas com antecedéncia ao arrendatério. O
arrendatario ndo podera se negar a apresentar os documentos de origem solicitados, sob pena de
rescisao contratual .

6. Levantamento de Mercado

6. O levantamento de mercado foi realizado através do método comparativo direto de dados de
mercado levantamento de valor de area para locagdo e estudo técnico feito pelo SPIMA 6, de
acordo com laudo de avaliacdao n° 06-2023 com os valores minimo, médio e maximo referentes a
cessao de uso sob o regime de arrendamento do imével em questdo para locacao.

7. Descricao da solugcao como um todo

7. A solucdo da presente contratacao é realizar um processo licitatorio na modalidade de
CONCORRENCIA, a fim de conceder uma CESSAO DE USO SOB O REGIME DE
ARRENDAMENTO da area em questao para empresa que sagra-se vencedora do certame.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A presente contratacao se trata de Cessdao de uso de patrimonio da Unido, a ser utilizada a
empresa, durante a vigéncia do contrato, conforme Laudo de Avaliacdao 06/2023 emitido pela
Secdo de Patrimonio Imobiliario e Meio Ambiente da 6* Regido Militar ( SPIMASG).

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 15.840,00
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A presente contratagdo possui como valor de referéncia R$ 1.320,00 (mil trezentos e vinte reais)
mensais, totalizando um valor de R$ 15.840,00 (quinze mil oitocentos e quarenta reais) anuais,
diluidos em 12 (doze) meses, podendo ser alterado para mais durante a fase de lances.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10. O eventual vencedor do certame ira assinar um contrato de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado até 48 (quarenta e oito) meses completando 5 (cinco) anos, conforme os artigos n°
106 e 113 da lei 14.133/21, tendo em vista o valor de referencia estabelecido pelo Laudo de
Avaliacdo 06/2023 emitido pela Secdo de Patrimonio Imobiliario e Meio Ambiente da 6* Regido
Militar (SPIMAS).

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao se verifica contratacdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratagao
desta demanda.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Por se tratar de um contrato de receita, a presente contratacdo ndao consta no Plano de
Contratacoes Anual desta Organizacao Militar por ndo haver previsao de dotacdo orcamentaria a
ser disponibilizada para a sua execucao.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Com a presente cessdo de uso sob o regime arrendamento estaremos de forma amparada e
regulada, contribuindo com empresas publicitarias na divulgacdo de eventos, propagandas,
homenagens e outros assuntos relevantes a comunidade de Paulo Afonso-BA.

14. Providencias a serem Adotadas

Realizar um processo licitatério na modalidade de CONCORRENCIA e conforme
estabelecido no Decreto n° 11.246, de 2022, ap6s a celebracao do contrato, sera nomeado o
Fiscal de Contrato, bem como seu eventual substituto, estes que deverdo ser qualificados
por instituicao de ensino militar, IEFEx (Instituto de Economia e Finangas do Exército).
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15. Possiveis Impactos Ambientais

Os arrendatérios so poderdo fazer uso das por¢des de terras licitadas para os fins especificados
neste instrumento e de acordo com a L egislagéo vigente.

16. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel com restrigoes esta contratagdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.
16.1. Justificativa da Viabilidade com Restricoes

Torna-se viavel essa concessdo devido esta Organizacao Militar possuir uma area de uso que esta inerte, podendo agora gerar
bonus financeiro a Unido.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

HELDER JAMES SANTOS DA CRUZ
Chefe do Almoxarifado

LEVI MIQUEIAS SA DANTAS DOS SANTOS
Chefe da SALC

VALDENOR MATIAS RIBEIRO DE SOUZA JUNIOR
OD da 1? Cia Inf
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LAUDO DE AVALIAGAO N206_2023 - OUTDOOR - 12 CIA DE INFANTARIA - PAULO AFONSO/BA

U
MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUGCAO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE
SPIMA 6

LAUDO DE AVALIAGAO N2 06/2023 - SPIMA6

AVALIAGAO DE AREA DE ARRENDAMENTO - 12 CIA DE INFANTARIA
PAULO AFONSO/BA

VALOR DE ARRENDAMENTO DE AREA PARA INSTALACAO DE PAINEL PUBLICITARIO - OUTDOOR

BA 06 - 0049
AREA TOTAL DO TERRENO DESTINADO AO ARRENDAMENTO 150,00 m?

DE ARRENDAMENTO
VALOR MINIMO RS 339,78
VALOR MEDIO RS 399,74
VALOR MAXIMO RS 451,36

RS 1.320,00

SALVADOR, 08 DE MAIO DE 2023
Data de referéncia da avaliacdo

ENG. CIVIL SERGIO DUARTE DE MENDONCA - E-MAIL:sdm_sergioduarte@hotmail.com - TEL. (41)9.9808.8314
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LAUDO DE AVALIAGAO DE FAIXA DE SERVIDAO - FOLHA RESUMO

Enderecgo:
Av. da Harmonia s/n, Alves de Sousa, Paulo Afonso/BA

Documento Dominial:

Coordenadas Geodésicas da Entrada da Propriedade:

(-9.3938972) (-38.222534,17)

Cidade: Paulo Afonso UF: BA

NOCAD: BA 06 - 0049

Bl de Publicagdo do Avaliador: Bl n280 de 04/05/23
Data de Referéncia: Data de Validade:

08/05/2023 07/05/2024
Objetivo da Avaliagdo:
Encontrar o valor locativo de arrendamento da area para instalagdo de painel publicitario (Outdoor).

Finalidade da Avaliac¢ao:
locacdo e arrendamento de imdveis da Unido a terceiros (Art. 5, XI da IN n267-SPU/2022).

Solicitante e/ou Interessado:
12 CIA DE INFANTARIA

Proprietario:
Unido Federal - Exército Brasileiro

Tipo de Imével e definigao:
Imove Urbano - Terreno

Area de locagdo (m?):
150,00 M2

Metodologia:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para encontrar o valor de mercado do terreno e pelo
método da remuneracdo do capital o valor de arrendamento.

Especificacdo do Método Comparativo - MCDDM:

Grau de Fundamentacao: 1] Grau de Precisao: 1]
VALOR MIiNIMO VALOR MEDIO VALOR MAXIMO
RS 339,78 RS 399,74 RS 451,36
VALOR INDICADO
RS 1.320,00
Nome do Responsavel Técnico CPF Formagao CREA -BA
SERGIO DUARTE DE MENDONCA 012.127.767-47 Engenheiro Civil 33924

SALVADOR, 08 DE MAIO DE 2023

Sergio Duarte de Mendonca - Servidor Civil

ENG. CIVIL SERGIO DUARTE DE MENDONCA - E-MAIL:sdm_sergioduarte@hotmail.com - TEL. (41)9.9808.8314




LAUDO DE AVALIAGAO N206_2023 - OUTDOOR - 12 CIA DE INFANTARIA - PAULO AFONSO/BA

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUGCAO
DIRETORIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO E MEIO AMBIENTE

LAUDO DE AVALIACAO para encontrar o valor locativo de arrendamento e drea de terreno para instalac3o de
painéis de publicidade (Outdoors) , de NOCAD BA 06-0049 , situado na Av. da Amizade, s/n, General Dutra.
150,00 m2.

REF: DIEX N2 621-42 SEC/CMDO - EB: 64429.001657/2023-41

1.IDENTIDADE DO SOLICITANTE
12 CIA DE INFANTARIA

2. FINALIDADE DA AVALIAGAO
locacdo e arrendamento de imdveis da Unido a terceiros (Art. 5, XI da IN n267-SPU/2022).

3. OBJETIVO
Encontrar o valor locativo de arrendamento da drea para instalacdo de painel publicitario (Outdoor).

4. LEGISLACAO DE REFERENCIA

INSTRUGAO NORMATIVA SPU/ME N2 67, DE 20 DE SETEMBRO DE 2022.
NBR 14.653-2/2011.

NBR 14.653-1/2019.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
a. O laudo apresenta todas as condi¢Ges limitativas impostas pela metodologia empregada, que afetam as

analises, opinides e suas conclusdes;
b. O signatario inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado por si e ninguém, a

nao ser o préprio avaliador, que preparou as analises e as respectivas conclusdes;

c.Nesta avaliacdo de faixa de servidao foi considerado que ndo houve depreciacdo da drea remanescente.

d. O laudo de Avaliagdo terd prazo de 12 (doze) meses, a partir da data de sua realizacdo, sendo necessario
sua revalida¢do apods este periodo.

e. A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacao e

os dados de mercado disponiveis.
f. Este trabalho avaliatério utilizou o método comparativo para se chegar ao valor de mercado do terreno Ja

para encontrar o valor de locagao utiilizou do método da remuneragao do capital.
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6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

6.1. Caracterizagao da regiao

Aspectos gerais:

Paulo Afonso é um municipio brasileiro do estado da Bahia. Foi emancipado em 28 de julho de 1958 do
municipio de Gléria. Sua drea é de 1 545 quildmetros quadrados e sua populacdo, conforme estimativas do
IBGE de 2020 era de 118 516 habitantes. Sua densidade demografica é de 68,62 habitantes por quildmetro
guadrado.

Faz limite, ao norte com o municipio de Gldria, ao sul com o municipio de Santa Brigida, a leste com o estado
de Alagoas, a oeste com o municipio de Rodelas e a sudoeste com o municipio de Jeremoabo. Sua localizacdo
geografica é 92 24’ 22” de latitude sul e 382 12' 53" de longitude oeste.

Na zona rural do municipio, no povoado de Malhada da Caicara esta situado um museu em homenagem a
Maria Bonita, o Museu Casa de Maria Bonita.

O municipio contém uma estrutura planejada desde sua cria¢do, o centro fica dentro de uma ilha artificial
que foi construida com a implantagdo do canal da usina P.A.IV, em torno do centro ficam alguns bairros, fora
da ilha também possui outros bairros importantes, como o BTN (Bairro Tancredo Neves |, Il e lll) que é o
bairro mais populoso, mais distante fica a zona rural e os distritos da cidade.

Infraestrutura urbana:

O Alves de Sousa possui as ruas pavimentadas a coleta de lixo é feita semanalmente em grande parte da
cidade e é direcionada para uma usina de reciclagem e ja estd em estado avancado a criacdo do aterro
sanitdrio para reduzir os impactos ambientais.

6.2. Caracterizagao do terreno

TABELA 01 - CARACTERISTICAS DO TERRENO - FONTE: AUTOR - 05/2023
Area do terreno (m?): 150,00

Localizagdo: Av. da Harmonia s/n, Alves de Sousa, Paulo Afonso/BA
Utilizagdo Atual : Quartel do Exército Brasileiro - Unidade Militar
Formato: Retangular

Topografia: Plana(favoravel a construgao)

Situacgdo: Meio de quadra

Estado de Ocupagado: Terreno vazio

Superficie: Seca

Greide: Igual ou acima do nivel da rua

Ne de frentes: Uma

Zoneamento: ZR-2 (Zona Residencial)

Confrontante Principal: Av. da Harmonia s/n, Alves de Sousa, Paulo Afonso/BA
Confrontante dos

fundos: Via publica
conforntante do lado
direito: Via publica

confrontante do lado
esquerdo: Via publica
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO
Considerando os principais aspectos pertinentes ao imével em estudo, destaca-se positivamente sua

localizacdo, com frente para a Av. da Amizade, importante via do bairro de General Dutra, além de boa
visibilidade a partir de sua principal via de acesso, o que confere um bom apelo comercial. Segundo a
pesquisa realizada no local, pode-se dizer que existem diversas poucas ofertas de terrenos similares. O ano
de 2022 se mostrou desafiador ao desenvolvimento econdmico do pais, que operou com taxas de juros
abaixo da média, porém com tendéncia de alta, e indica uma melhora do cendrio recessivo que vinha se
alongado até entdo. Porém, a conjuntura politica econémica que continua bastante negativa e incerta no pais
e faz com que decisbes de compra e venda de imdveis tornaram-se mais demoradas. Considerando as
situacdes elencadas e ponderando-as junto ao momento macroeconémico vivenciado, entendemos que o

imovel em estudo possui um médio indice de atratividade conforme tabela 02 abaixo.

TABELA 02 - DIAGNOSTICO DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIADO - FONTE: AUTOR - 05/2023
DESEMPENHO: ESTAVEL
NUMERO DE OFERTAS: ESTAVEL
NIVEL DE DEMANDA: BAIXA
LIQUIDEZ: BAIXA

8. METODOLOGIA APLICADA

Para a avaliacdo da area de terreno para arrendamento foi utilizado o método comparativo direto dos dados
de mercado, previsto no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2:2011 da ABNT para determinacdo do valor de
mercado do terreno.

O método consiste em determinar o valor do bem através de sua comparacdo com outros de caracteristicas
semelhantes, considerando os principais atributos que valorizem ou desvalorizem tanto o imével avaliando
guanto aqueles integrantes da amostra.

A metodologia aplicada foi definida em funcdo da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado.

Através do método comparativo dos dados de mercado, é possivel determinar o valor de mercado
(compra/venda) por comparagdo com outros imdveis ofertados do mercado, observando as diferencas entre
eles.

Entretanto, ha casos em que o nimero de elementos assemelhados disponiveis é insuficiente para aplicacdo
do método direto (imdveis isolados e atipicos). Nestes casos torna-se necessaria a aplicacdo de um método
indireto.

O valor locativo serd calculado pela conjugacdo de métodos. Através do método Comparativo sera calculado
o valor do terreno. Pela remuneracdo do capital sera obtido o valor locativo de arrendamento.

Tal metodologia foi empregada devido a inexisténcia de dados de mercado assemelhados suficientes, para a
aplicacdo do método comparativo direto dos dados de mercado.

9. PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS

A planilha contendo os dados amostrais utilizados no calculo estatistico pode ser localizada no ANEXO V -
RELATORIO DO SISDEA
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10. DESCRICAO DAS VARIAVEIS DO MODELO

O conhecimento das varidveis € um ponto imortante no processo de entendimento da avaliacdo, na medidas
gue assumem valores diferentes, em diferentes pontos de observacdo, e podem ter uma relacdo de
dependéncia ou independéncia sobre algum aspecto. As varidveis independentes serdo aquelas formadoras
do valor. Conforme a NBR 14653-2 (2011, p.13, subitem 8.2.1.2.2), estas varidveis fazem mengdo as
caracteristicas fisicas (area, frente, infraestrutura), de localizacdo (bairro, distancia a polo de valoriza¢do) ou
econdmicas (a vista ou a prazo, oferta ou venda).

A referida Norma define como varidvel qualitativa todas varidveis que ndo podem ser medidas e contadas,
somente hierarquizadas, como, por exemplo, padrdo e conservacdo. Essas, por sua vez, podem ser
codificadas por meio de:

1) Variaveis Dummy ou dicotomicas — sdo varidveis que serdo atribuidas apenas duas hipdteses: sim ou ndo;
atribuindo-se o valor 0 (zero) quando ndo possuir a caracteristica e valor 1 (um), caso possua (ZANCAN, 1996,
p. 70).

2) Variaveis Proxy — conforme a NBR 14653-2 (2011, p. 15), a presente varidvel é aplicada para substituir
outra de dificil mensuragdo e que se presume guardar com ela relacdo de pertinéncia. E alcancada por
intermédio de indicadores publicados ou inferidos em demais estudos de mercado (SINAPI, CUB, Ross
Heideck, dentre outros.).

3) Cédigos alocados — a NBR 14653-2 (2011, p. 15) define esta varidvel como a escala légica ordenada para
diferenciar caracteristicas qualitativas de imdveis. O estado de conservagdo do imdvel usa-se, 1 (um) para
ruim, 2 (dois) para regular e 3 (trés) para bom, por exemplo (GONZALEZ, 2000, p. 60).

TABELA 03 - DESCRIGAO DAS VARIAVEIS DO MODELO - FONTE: AUTOR - 05/2023

Valor atribuido (m?): 150,00

Variavel quantitativa definida pela Area Total do imével, medida em m2.A medida que

Area Total

incrementa um metro quadrado, o valor unitario diminui.
Foram utilizados dados com drea entre : | maximo : | 6.050 | minimo : 146
valor médio : | 782,42 | Houve extrapolagdo ? SIM
Amlitude :  [5.904,00

Valor atribuido : 1,00

Variavel qualitativa dicotdmica (0) e (1) que identifica a favorabilidade da topografia, quando

Topografia igual a () indica terreno com aclive sem grandes cortinas ou cortes ou declives suaves; quando
igual a (1) indica terreno plano ou favordvel a implantacao.

Foram utilizados dados com drea entre : maximo : | 1 | minimo : 0

valor médio : | 0,59 | Houve extrapolacdo ? NAO

Amlitude :  [1,00

Valor atribuido : 2,00

Variavel qualitativa definida por codigos alocados que caracteriza o potencial de ocupacao

Vocagao
indicado pela vizinhanga imediata ao imdvel: , considerou-se (1) residencial; (2) comercial e (3)
Foram utilizados dados com drea entre : maximo : 3 minimo : 1
valor médio : 2,13 Houve extrapolacdo ? NAO
Amlitude : 2,00
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Valor atribuido : 2,00

Variavel Qualitativa definida por cédigos alocados que identifica as caraceristicas

Localizagao . " n .

predominante de ocupagdo daquela regido. 1- regular ; 2- Bom ; 3- Muito Bom
Foram utilizados dados com drea entre : | maximo : | 3 | minimo : 1
valor médio : | 2,00 | Houve extrapolagao ? NAO
Amlitude : 2,00

1- Regular : Regides periféricas ou ocupacgdes irregulares e dotada de pouca infraestrutura urbana, alta densidade de
ocupacdo e concentracdo de familias de baixa renda, com predominadncia de residencias horizontais de padrdo popular
com presenca de area de subhabitacdo e crescimento desordenado.

2- Bom : Regibes cujas caracteristicas é de ocupagdo horizontal, com predominancia de casas e pouca presenca de
comércio. E dotada de infraestrutura basica, com populacdo concentrada em renda média. Imdveis caracterizados
predominantement por acabamentos econémicos, porém de boa qualidade.

3- Muito Bom : Compreendem as regides ocupadas por edificios de apartamentos, empreendimentos ou escritérios
com arquitetura diferenciada, projetos de padrao elevado, destinadas a populagao de alta renda.

Valor atribuido : 581,44

L Variavel dependente, que representa o valor unitario de cada elemento, ou seja, a relagdo
Valor Unitario Médio ’
entre o valor total e sua area.

Foram utilizados dados com area entre : | maximo : | 1.612,90 | minimo : 21,99

valor médio : 467,71 Houve extrapolagao ? NAO

Amlitude :  [1.590,91

TABELA 04 - ATRIBUTOS DE ENTRADA - FONTE: AUTOR - 05/2023

Atributos de Entrada

Area total 150,00 Area total do terreno(m?)
oo 1,00 Aclive sem Grandes cortinas ou Declive
Suave
Vocagao 2,00 Comercial
Localizagao 2,00 Bom
Valor Unitario ? Varidvel a ser determinada

11. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS
Analisando-se o modelo adotado, conclui-se que os testes de hipdtese estdo dentro dos parametros

indicados pela NBR14653. Na analise exploratéria dos dados, isto é, no processo de modelagem, foram
utilizados varios modelos de regressdao, buscando-se um modelo cujos valores ajustados explicassem
adequadamente esses dados.

escolhi o modelo que apresentou o maior coeficiente de correlacdo.

11.1. Equagdo da regressao - Fungao Estimativa
Equacdo da Regressao
O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da amostra tem a seguinte forma:

R$/m2 = (+16.82697929-0.001434323204 * Area Total (m?) +3.364793887 * Topografia -8.78773271 /
Vocac¢do+2.132599365 * Localiza¢dio?)?
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11.2. Coeficiente de determinago - R?

O coeficiente de determinacdo R? ou r? representa o poder de explicacdo das varidveis dependentes sobre a
varidvel independente. Assim, ao dizermos que o coeficiente de determinacdo é 0,85, por exemplo, significa
dizer que 85,00% da variagdo dos pregos em torno da média aritmética sdo explicadas.

Ele sempre terd valor que varia de 0 a 1 (0 < R? < 1), sendo préoximo de 1 quando a dispersdo em torno da reta
de regressao for pequena em relacdo a variacdo total dos valores de precos em torno de sua média,
significando que a variacao explicada responde por grande porcentagem da variacdo total.

4 Coeficientes

Correlacao 11-0.8518/0.8424 v
Determinacao 11 -0.7256 / 0.7096
R2 Ajustado 11-0.6933 / 0.6755

Fig. 1 - Coeficiente de Determinagao - Sisdea 1.6

Esta avaliacdo atingiu um coeficiente de determinacdo de 0,7256, ou seja, o poder de explicacdo da equacao
encontrada é de 72% .

11.3. Coeficiente de Correlagao
O coeficiente de correlagdo (r ) € uma importante medida estatistica na andlise de um modelo de regressao,
pois informa a dependéncia linear entre a variavel explicada e explicativa.

O coeficiente de correlagdo, também chamado de R ou r, mede a intensidade, direcdo e dispersdo numérica
em torno da equacdo linear ajustada através do método dos minimos quadrados, de modo que expressa o
grau de relacdo das varidveis na amostra, podendo variar entre -1 e 1. Quanto maior a correlagdo, maior o

poder de explicacdo.
Esta avaliagdo alcangou o coeficiente de correlagdo de 0,8518 (forte) . O poder de explicagdo do modelo foi

de 85%.

TABELA 05 - CLASSIFICAGAO DOS COEFICIENTES DE CORRELAGAO - FONTE: AUTOR - 03/2023

Coeficiente de Corelagao Classificagao

R=0 Nula
0 <R<10,31 fraca
10,31 <R<10,71 Moderada
10,71 <R<10,91 Forte
1091 <R<111 Muito forte
R=1 Perfeita

Obs. : INSTRUCAO NORMATIVA SPU/ME N2 67, DE 20 DE SETEMBRO DE 2022 Dispde sobre as diretrizes de avaliagdo
dos iméveis da Unido ou de seu interesse, bem como define os parametros técnicos para cobranca em razdo de sua
utilizacdo.

Art. 35. S3o requisitos desejaveis para os laudos de avaliagdo: | - coeficiente de correlagdo do modelo de, no minimo,
0,75 para os laudos de avaliagdo elaborados com tratamento cientifico de dados de mercado;
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11.4. Grafico de Pregos Observados x Valores estimados
Além do grau de fundamentagao e precisdo outras tabelas e graficos devem ser analisadas para atender os requisitos da

norma de avaliagdo de bens.

O grafico de aderéncia (figura 2) observa-se a colocagdo dos pontos dos valores observado e os valores calculados,
levando em conta que quanto mais os valores observados estdo préximo da reta, os residuos relativos, em maddulo,
estdo préximos a zero.

1.600
1.400 1
1.200
1.000+
800 {
600 {
400 1
200

Estimado

200 400 600 800 1000 1200 1400 1600
Observado

Fig. 02 - Grafico de precos observados versus valores estimados.

11.5. Identificacdo dos Resultados
Resultado da projecao, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

TABELA 05 - PROJEGAO DOS RESULTADOS (intervalo de confianga) - FONTE: AUTOR - 05/2023

150,00 Minimo Médio Maximo

RS/m? 510,92 581,44 656,53

Amplitude (IC 80%) 12,13% 12,91%
Valor Total RS 76.638,00 RS 87.216,00 RS 98.479,50

Resultado do Campo de Arbitrio
TABELA 06 - PROJECAO DOS RESULTADOS (campo de arbitrio) - FONTE: AUTOR - 05/2023

Area Total do Terreno L.
. i Resultado da projecao
- Faixa de Servidao

150,00 Minimo Médio Maximo

RS/m? 494,23 581,44 668,66

Amplitude (IC 80%) -15,00% 15,00%
Valor Total RS 74.134,50 RS 87.216,00 RS 100.299,00

Os calculos, homogeneiza¢des, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos, estdo detalhados no
ANEXO V- RELATORIOS DO SISDEA deste laudo.

12. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO (GRAU DE FUNDAMENTAGAO/PRECISAO) - MCDDM - TERRENO
O enquadramento deste laudo de avaliagdo , segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de

regresdo linear, de acordo com a tabela 02.
Foi Grau il de Fundamentacao
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ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO PARA O MCDDM

GRAU DE FUNDAMENTACAO
GRAU DE PRECISAO

Tabela 07 - Tabela de Fundamentagao NBR 14653-2

Completa quanto a Completa quanto as

Adogdo de situagao

Caracterizagaodo L et sl F
1 L, i todas as varidveis variaveis utilizadas no ) 3
imoével avaliando ] paradigma
analisadas. modelo
Quantidade minima de , , ,
6(k+1), onde k é o 4(k+1), onde k é o 3(k+1), onde k é o
dados de mercado , L. , . , .
2 . numero de variaveis numero de varidveis  numero de variaveis 3
efetivamente . . .
o independentes independentes independentes
utilizados
Apresentagao de
informacGes relativas a Apresentagao de Apresentagao de
e todos os dados e informagoes relativas informagdes relativas a
Identificagdo dos . .
3 varidveis analisados na a todos os dados e todos os dados e 2
dados de mercado . . e .
modelagem, com foto e  varidveis analisados varidveis efetivamente
caracteristicas conferidas na modelagem. utilizados no modelo.
pelo autor do laudo.
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a)as medidas das
uma variavel, desde caracteristicas do
que: a)as medidas das imdvel avaliando nao
caracteristicas do sejam superiores a
imével avaliando nado 100% do limite
sejam superioresa  amostral superior, nem
100% do limite inferior a metade do
amostral superior, nem limite amostral
4 Extrapolagdo N3o admitida. inferior a metade do inferior, b) o valor 3
limite amostral estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20% do
estimado ndo valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral , para as
limite da fronteira referidas varidveis, de
amostral , para a persie
referida variavel. simultaneamente, e
em maddulo.
Nivel de significancia
5 (somatdrio do valor 10% 20% 30% 3
das duas caudas)
5% 3

2%

6 Nivel de significancia 1%
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Tabela 03 - Tabela de Precisao NBR 14653-2

i
Descrigdo
]| 1 |

Amplitude do intervalo de confianga de
80 % em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central

Para o Grau de precisdo, nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear utiliza-se a tabela 03 acima
da norma ABNT NBR 14.653-2.

Este laudo de avaliagcdo atingiu o Grau lll de precisdo, com uma amplitude de 1l
Para o laudo de avaliacdo atingir o grau lll de fundamentacao, sad abrigatérios, ainda:
Apresentacdo de laudo na modalidade completa;

Identificacdo completa dos dados de mercado, bem como das fontes de informacao;

Valor final adotado coincidentecom a estimativa pontual de tendéncia central.

A norma ABNT NBR 14.653 preconiza que amplitude deve ser < 50% para Grau | de precisdo, < 40% para Grau
Il e < 30% para Grau lll.

13. ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO A FUNDAMENTAGCAO

Tabela 08 - Tabela de Fundamenta¢ao NBR 14653-2

______

Pontos Minimos

2,4,5 e 6 no Grau lll e os demais 2,4,5 e 6 no Grau Il e os demais Todos, no minimo no Grau

Itens Obrigatérios L. L.
no minimo no Grau Il no minimo no Grau | |

Foi Grau i de Fundamentacgao.

14. RESULTADO DA AVALIAGAO E SUA DATA DE REFERENCIA

14.1. valor do Capital terreno

VALOR DO CAPITAL TERRENO
Valor Total Area total de terreno R$/m? (unitario)
MAXIMO : RS 98.479,50 150,00 RS 656,53
MEDIO : RS 87.216,00 150,00 RS 581,44
MINIMO : RS 74.134,50 150,00 RS 494,23

14.2. Taxa nominal da renda

Para o cdlculo da taxa de renda, foram utilizados os dados de mercado disponiveis, donde obtivemos a
informagdo de que a taxa de renda para locacdo de terrenos na cidade de Paulo Afonso/BA é estimada em
0,46%. Os dados coletados e a memdria de calculo pode ser conferida no ANEXO VI - MEMORIA DE CALCULO.
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14.3. Calculo do valor de locativo de arrendamento

Capital Terreno : CT

Taxa nonimal de Renda - TR : 0,46%
ArrendamentcRenda (RS)

Renda: CT* TR

Tabela 09 - Valores Calculados de arrendamento

- ] ARRENDAMENTO - RS

Maximo RS 98.479,50 0,46% RS 451,36
Valor Médio RS 87.216,00 0,46% RS 399,74
Minimo RS 74.134,50 0,46% RS 339,78
Valor Unitério (R$/m?) = RS 2,66

Tabela 09 - Descri¢do dos pontos de Outdoor - Fonte: Autor 04/2023

Area destinada a instalagdo de 01 pontos de Outdoor , medindo 31,5,00 m? ( 3,5m x 9m ).

Tabela 10 -Valores Calculados de arrendamento

Area de terreno necessaria para instalagdo de 01 ponto de outdoor m

Area de
Qtde de terreno Valor Locativo

Ponto Descri¢do
§ Pontos *Qtde de por ponto
Painéis
1 Area destlznada a instalacdo de 01 pontos de Outdoor , medindo 1 4942 RS 131,71
31,5,00 m?(3,5m x9m ).
Total: 1 | 942 | Rsisi

LAUDO DE AVALIACAO N2 06/2023 - SPIMA6
VALOR ADOTADO - 01 SALARIO MINIMO

RS 1.320,00

SALVADOR, 08 DE MAIO DE 2023
Data de referéncia da avaliagao
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15. QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Este laudo de avaliagao foi elaborado pelo Adjunto da SPIM6 o servidor civil engenheiro Sergio Duarte de
mendonga CREA BA n2 33924. O servidor civil é profissional habilitado para realizar as avaliagdes de imédveis
da Unido no ambito do Exército Brasileiro.

16. ENCERRAMENTO

Encerro o presente laudo de avaliagdo composto por 14 (Quatorze) paginas, todas numeradas, sendo esta
ultima datada e assinada pelo signatario, mais 7 (sete) anexos.

ANEXOS

ANEXO | — RELATORIO FOTOGRAFICO

ANEXO Il — DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO

ANEXO Il — AMOSTRA DE DADOS

ANEXO IV — RELATORIOS DO SISDEA

ANEXO V — MEMORIAL DE CALCULO

ANEXO VI - PRESSUPOSTOS BASICOS PARA VALIDACAO DO MODELO
ANEXO VIl — RASCUNHO DA ART

SALVADOR, 08 DE MAIO DE 2023

Documento assinado digitalmente

ub SERGIO DUARTE DE MENDONCA
g Data: 06/06/2023 15:54:08-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Sergio Duarte de Mendonca - Servidor Civil - SPIMA 6
Engenheiro Civil - CREA BA 33924
Especialista em avaliacdo de Bens e Direitos
MBA Gerenciamento de obras, tecnologia e qualidade da construcgdo
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ANEXO | — RELATORIO FOTOGRAFICO

Local : 12 CIA DE INFANTARIA
Endereco:Av. da Harmonia s/n, Alves de Sousa, Paulo Afonso/BA

Fotografia 01 - Vista da localizagdo do Outdoor Fotografia 02 - Vista da localizagdo do Outdoor

ENG. CIVIL SERGIO DUARTE DE MENDONCA - SPIMA 6 1
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
12 COMPANHIA DE INFANTARIA

DIEx N2 621-42 SEC/CMDO
EB: 64429.001657/2023-41

Paulo Afonso, 4 de abril de 2023.

Do Comandante da 12 Companhia de Infantaria

Ao Sr Chefe da Secdo de Patrimonio Imobiliario e Meio Ambiente/6

Assunto: Processo administrativo de arrendamento de parcela do imdvel BA 06-0049 para
instalac3o de outdoor - 12 Cia Inf - SOLICITA INFORMACOES

Referéncia: DIEx n2 90-SPIMA/6/Cmdo 62 RM, de 31 MAR 23

Anexos:
1) IMG-20230404-WA0027; e
2) IMG-20230404-WA0028.
1. Em aten¢do ao documento da referéncia, informo que serd instalado apenas 1

painel com 3,5 metros de largura e 9 metros de comprimento.

2. Remeto ainda em anexo, foto da drea objeto do processo administrativo de
arrendamento.

VALDENOR MATIAS RIBEIRO DE SOUZA JUNIOR - TC
Comandante da 12 Companhia de Infantaria

"200 ANOS DO TENENTE ANTONIO JOAO: HEROI DA EPOPEIA DE DOURADOS."



MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
CMNE - 6" RM
1* COMPANHIA DE INFANTARIA
(1* Companhia Independente de Fuzileiros/1954)

TERMO DE RESPONSABILIDADE ADMINISTRATIVA

1. INTRODUCAO

Aos 7 dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um, com base na declaragdo
de situagdo patrimonial, publicada em Boletim do Exército n° 6, de seis de fevereiro de mil
novecentos e setenta e seis, € examinando os aspectos documental e fisico dos imoveis
cadastrados e protocolados sob o n® DSPU/UF-BA/0168-08949/75, referente aos imdveis de
numero de cadastro (NOCAD) BA 06-0049 — Aquartelamento da 1* Cia Inf, BA 06-0050 -
Campo de Instrugdo, BA 06-0051 ¢ BA 06-0052 — Vila Militar parcela A e B, conforme Titulo
de Entrega — certiddo N° 38, Processo MF n° 0580-001.844/82-87 de 12 ABR 1993, distribuidos
a esta OM, constatei o seguinte:

a. Endereco, Limites, Area

- Aquartelamento - (NOCAD) BA 06-0049

1) Enderego: Rua da Harmonia, s/n° - Bairro General Dutra — Paulo Afonso - BA

2) Area do imével: 155.600,00 m>.

3) Area ocupada pela OM: 149.847,35 m>

4) Limites: “na area do aquartelamento, o ponto 1 foi situado no lado esquerdo da
estrada de Paulo Afonso a Salvador, na ponte sobre o Riacho da Gangorra, na margem esquerda
deste. Partindo do ponto 1, Riacho da Gangorra abaixo, medindo 915m, encontra-se o ponto 2,
ainda situado na dita margem esquerda; partindo do ponto 2, ainda situado na dita margem
esquerda, com rumo verdadeiro 67°32°SW, medindo-se 389,80m, encontra-se o ponto 3; com
rumo verdadeiro 77°02’NW, medindo 61,81m, encontra-se o ponto 4; partindo do ponto 4, com
mesmo rumo verdadeiro 61°12°’NW, medindo 145m, encontra-se o ponto 5; os alinhamentos
compreendidos entre os pontos 2 ¢ 5 confrontam com o acampamento CHESF; partindo do
ponto 5, os alinhamentos com mesmo rumo verdadeiro 25°40°SW, medindo-se 46,50m,
encontrando-se no ponto; partindo do ponto 6, com mesmo verdadeiro 84°38°SW, medindo
89,70m, encontrando-se o ponto 7, situado do lado esquerdo da estrada de Paulo Afonso a
Salvador, medindo 687,50m, encontrando-se ao ponto 1, inicio desta descri¢do e demarcacio,
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fechando o poligono de formato irregular com superficie de 155.600,00 m?2,

- Campo de Instruciio - (NOCAD) BA 06-0050

1) Enderego: Rua Recife, s/n° - Bairro Rodoviarios — Paulo Afonso - BA

2) Area do imével: 10.956.639,00 m?

3) Area ocupada: 10.977.165,81

4) Limites: * na area do campo de instrugdo, o ponto 1 foi situado na margem esquerda
da BR-110, de quem vai de Paulo Afonso para Salvador, a 260,50 m do entroncamento dessa
estrada com outra, Petroldndia - Salvador, onde existe Posto Fiscal. Partindo do ponto 1, um
rumo magnético 77°15' NE, medindo-se 1.039,80 m, encontra-se o ponto 2; partindo do ponto 2,



referido imoével, local onde este limita com TERRENO DE TERCEIROS; deste segu
confrontando com TERRENO DE TERCEIROS, com os seguintes azimutes e distdncias;
158°03'11" e 85,54m, até o vértice P012 de coordenadas N= 8.961.242.140m e
585.687,360m; 247°37'03" e 40,10m, até o vértice P01 3, de coordenadas N= R 961 226 R704xe
E= 585.650,280m; local onde este limita com TERRENO DE TERCEIROS e com a AV, DA
AMIZADE; deste, segue confrontando com a AV. DA AMIZADE, com azimute plano de
339°09'15" e distancia de 86,52m, até o vértice P0O14 de coordenadas N= 8.961 307,730m e E=
585.619,490m; local onde este limita com a AV. DA AMIZADE e com TERRENO DE
TERCEIROS; deste, segue confrontando com TERRENO DE TERCEIROS, com azimute plano
de 69°02'34" e distancia de 38,44m, até o vértice P01 1, ponto inicial da presente descrigdo.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a
partir das Estagdes GPS do IBGE: 93237, de coordenadas geodésicas Lat. = 09° 44' 57,2084" S
e Long. =36° 39' 12,.3116" W ¢ 93318 de coordenadas geodésicas Lat. = 07° 45' 50,8035" S e
Long. = 37° 37" 55,0388" W, tendo como Sistema Geodésico de Referéncia o SIRGAS2000.
Todos os azimutes, distancias, area ¢ perimetro foram calculados no plano de projegao UTM.

Vila Militar dos St/Sgt — Parcela B (Area doada pela CHESF) - (NOCAD) BA 06-0052

1) Enderego: Avenida da Amizade, s/n° - Bairro Vila Militar — Paulo Afonso - BA

2) Area do imovel: 4.116,74 m?,

3) Area ocupada pela Vila: 4.116,74 m2

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice PO15 de coordenadas N=
8.961.178,80m e E= 585.712,36m, representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central no 39° Wgr, tendo como datum o SIRGAS2000, situado na extremidade norte do
referido imovel, locai onde este limita com TERRENO DE TERCEIROS; deste, segue
confrontando com TERRENO DE TERCEIROS, com os seguintes azimutes e distancias:
161°40'53" e 104,42m, até o vértice P016 de coordenadas N= 8.961.079,670m e E=
585.745,180m; 234°08'53" e 30,51m até o vértice PO17 de coordenadas N= 8.961.061,800m ¢
E= 585.720,450m: local onde este limita com TERRENO DE TERCEIROS ¢ com a AV. DA
AMIZADE; deste ,segue confrontando com a AV. DA AMIZADE, com os seguintes azimutes e
distdncias: 327°06'34" e 34,99m até o vértice PO18 de coordenadas N= 8.961.091,180m ¢ E=
585.701,450m; 336°57'37" e 26,04m até o vértice P019 de coordenadas N= 8.961.1 15,140m e
E= 585.691,260m; 342°43'33" e 23,57m, até o vértice P020, de coordenadas N=
8.961.137,650m e E= 585.684,260m; 339°14'11" e 27,79m, até o vértice P02 1, de coordenadas
N= 8.961.163,630m e E= 585.674,410m; local onde este limita com a AV. DA AMIZADE e
com TERRENO DE TERCEIROS; deste, segue confrontando com TERRENO DE
TERCEIROS, com azimute plano de 68°12'42" e distancia de 40,87m, até o vértice PO15: ponto
inicial da presente descrigdo. Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro, a partir das Estagdes GPS do IBGE: 93237, de coordenadas
geodésicas Lat. = 09° 44' 57,2084" S e Long. = 36° 39'12,3116" W ¢ 93318, de coordenadas
geodesicas Lat. = 07° 45' 50,8035" S e Long. = 37° 37' 55,0388" W, tendo como Sistema
Geodesico de Referéncia o SIRGAS2000. Todos os azimutes, distincias, 4rea e perimetro foram
calculados no plano de projegio U'I'M.

b. Documentac¢io Basica
- Aquartelamento - (NOCAD) BA 06-0049
- Campo de Instrug¢do - (NOCAD) BA 06-0050
- Vila Militar - (NOCAD) BA 06-0051

1) Titulo de Transferéncia (TT): Decreto n® 77.005, de 9 JAN 1976 que da posse do




com rumo magnético 31°20' NE, medindo-se 1396,60 m, encontra-se o ponto 3, situado na
barranca do rio Sdo Francisco; os alinhamentos compreendidos entre os pontos 1 e 3
confrontam com terrenos do extinto Parque Nacional de Paulo Afonso; partindo do ponto 3,
com rumo magnético 51°45' SE, medindo-se 1.539.40 m, encontra-se o ponto 4; com rumo
magnético 10°31' SE, medindo-se 314,90 m, encontra-se o ponto 5; partindo do ponto 5, com
rumo magnetico 39°49" SE, medindo-se 799,40 m, encontra-se o ponto 6, partindo do ponto 6
com rumo magnetico 00°52' SE, medindo-se 249,20 m, encontra-se o ponto 7; partindo do pont
7, com rumo magnético 40°57' SE, medindo-se 1.628,60 m, encontra-se o ponto §;
alinhamentos compreendidos entre os pontos 3 e 8 confrontam com a barranca do rio Sio
Francisco; partindo do ponto 8, com rumo magnético 58°57' SW. medindo-se 1.034,40 m,
encontra-se o ponto 9; partindo do ponto 9, com rumo magnético 62°23' SW. medindo-se
549,30 m, encontra-se o ponto 10; partindo do ponto 10, com rumo magnético72°01' NW,
medindo-se 3.785,20 m, encontra-se o ponto 11, situado no lado direito da BR-110, de quem vai
de Salvador para Paulo Afonso; os alinhamentos compreendidos entre os pontos 8 a 11
confrontam com teirenos da Fazenda Rio do Sal; partindo do ponto 11, confrontam os terrenos
da fazenda Rio do Sal; partindo do ponto 11, com rumo magnético 28°04' NE, medindo-se
1.007,00 m, encontra-se o ponto 12; partindo do ponto 12, com rumo magnético 02°43' NW,
medindo 366,50 m, encontra-se o ponto 13; partindo do ponto 13, com rumo magnético 01°58'
NW, medindo 319,00 m, encontra-se o ponto 1, inicio desta descri¢do e demarcag¢do, fechando
um perimetro de forma irregular. que encerra uma superficie de 10.956.639.00 m?* os
alinhamentos compreendidos entre os pontos 10 e 1 se desenvolvem ao longo do lado direito da
rodovia que sai de Salvador para Paulo Afonso.”

- Vila Militar - (NOCAD) BA 06-0051

1) Enderego: Avenida da Amizade, s/n° - Bairro Vila Militar — Pauio Afonso - BA

2) Area do imével: 584.574,34 m>.

3) Area ocupada pela Vila: 604.728,37 m?.

4) Limites: “na area da Vila Militar, o ponto 1 foi situado no lado esquerdo da via
publica que vai de Paulo Afonso para Gléria, no local onde o imével a ser descrito limita com
terreno do aeroporto de Paulo Afonso; partindo do ponte 1, com mesmo magnético 87°59°SW,
medindo-se 1.305m, confrontando com terreno do aeroporto de Paulo Afonso, encontra-se o
ponto 2, situado do lado direito da estrada de Paulo Afonso para Tapera; partindo do ponto 2, do
mesmo magnético 03°47°NW, medindo-se 213,82m, ao longo da dita estrada Paulo
Afonso/Tapera, encontra-se o ponto 3; partindo do ponto 3, com mesmo magnético 61°27°NE,
medindo-se 871,28m, encontra-se o ponto 4; com mesmo magnético 80°45°NE, medindo-se
354,00m, encontra-se o ponto 5; os alinhamentos compreendidos entre os pontos 3 e 5
confrontando com terras do extinto Parque Nacional de Paulo Afonso: partindo do ponto 5, ao
longo do coérrego sem denominagdo, que continua no canal vertedouro, confrontando com
Bispado de Paulo Afonso, medindo 234,00m, encontra-se o ponto 6, situado no lado direito de
via publica, que vai de Gloria para Paulo Afonso; partindo do ponto 6, ao longo direito da via
publica citada, inedindo 194,00m, enconira-se o ponto 7, ainda ao longo do lado dircito da
referida estrada, medindo-se 214,00m encontra-se o ponto 1, inicio desta descri¢io e
demarcagéo, fechando o perimetro de forma irregular que encerra uma superficie de 584.574,34
m2”

Vila Militar dos St/Sgt — Parcela A (Area doada pela CHESF) - ( NOCAD) BA 06-0052

1) Enderego: Avenida da Amizade, s/n° - Bairro Vila Militar — Paulo Afonso - BA

2) Area do imovel: 3.378,17 m2.

3) Area ocupada pela Vila: 3.378,17 m2.

4) Timites: Inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice PO11 de coordenadas N=
8.961.321,48m e E= 585.655,39m, representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central no 39° Wgr, tendo como datum o SIRGAS2000, situado na extremidade norte do



imovel a Unido.

2) Titulo de Propriedade (TP): Cartério de Registro publico da Comarca de Paulo
Afonso, pagina 100, livro 2-A, fls 49 e 50, matricula n° 49, de 29 MAR 1977.

3) Termo de Entrega e Recebimento (TER): certiddo n° 54, Processo MF n® 0580-
15.616/77 — D SPU-BA — 0168-08949/75 de 30 MAIO 1978.

- Vila Militar dos St/Sgt — Parcelas A e B (Area doada pela CHESF)

1) Titulo de Transferéncia (TT): Certiddo n® 37 — DSPU/BA 12 ABR 1993

2) Titulo de Propriedade (TP): Cartério de Registro publico da Comarca de Paulo
Afonso, pagina 100, livro 2-AA, fls 121 a 127 — Registro Geral sob n® 8793 a 8799, de 23 de
MAIO 1995.

3) Termo de Entrega e Recebimento (TER): certiddo n® 38. Processo MF n® 0580-
844/82-87 de 12 ABR 1993.

¢. Documentagio Complementar

- Aquartelamento - (NOCAD) BA 06-0049

1) Planta do Imovel:
Data da edig¢do: ano 1971
2) Planta das Benfeitorias: inexistente;
3) Plano Diretor:
Data de Edicfio: gerado automaticamente pelo sistema OPUS.

- Campo de Instrucgio - (NOCAD) BA 06-0050

1) Planta do Imovel:
Data da edi¢do: ano 1993
2) Pianta das Benfeitorias: inexistente;
3) Plano Diretor:;
Data de Edigdo: gerado automaticamente pelo sistema OPUS.

- Vila Militar - (NOCAD) BA 06-0051 e (NOCAD) BA 06-0052 Parcela A e B (Area doada
pela CHESF)

1) Planta do Imovel:
Data da Edigéo: ano 2003;
2) Planta das Benfeitorias: inexistente;
3) Plano Diretor:
Data de Edigdo: gerado automaticamente pelo sistema OPUS.

d. Destinacio

1) Aquartelamento: uso em finalidade militar, o imovel esta destinado ao uso como
Organizagio Militar.

2) Campo de Instrugdo: uso em finalidade militar, o imével esta destinado ao uso de
Instrugdo Militar.

3) Vila Militar: uso geral com a finalidade de moradia dos militares e seus
dependentes. O imovel esta destinado ao uso como moradia.

4) Uso em Finalidade Complementar: conforme tabela abaixo



Vila Militar - (NOCAD) BA 06-0051

- . N°do | Identificacio Area
Segdo | Responsivel il contratos | do Uso !!ocupada Praze RS J
Cantinado | Franciele ' ! ~ }
Clicdn| Gomesda 025 G400 oo o | 0OMONLS
vila Militar ~ Silva | (oneroso) | :

e. Benfeitorias

- Aquartelamento - (NOCAD) BA 06-0049

1) Instalagdes Administrativas: Pavilhdo de Comando, Aloj de Oficiais, Aloj de STen e
Sgt, Aloj de Cb, Aloj de Sd, Res Armt, Rancho, Op Pipa, Pel Obras, Corpo da Gd. Posto de
Saide, Estacionamento, Almox, Depdsito, Garagem, Posto de Gasolina, Posto de Lavagem e
Lub, Paiol, Cantina e Banda;
2) Instalagdes esportivas tipo de benfeitoria: Quadra Poliesportiva, Tanque Tético, PPM,
PTC e campo de futebol.
3) Proprios Nacionais Residenciais (dentro do imével):

| Categoria/ N° Uso Destinagdo ( Qtd Enderééo

’ Casas 41;42 e 43 Geral l S Ten e Sgt r 03 | Av. Getilio Vargas

4) Cercamento: Muro (situagdo: existe a necessidade de reparo e pintura)

- Campo de Instruciio - (NOCAD) BA 06-0050

1) InstalagSes administrativas: Corpo da Guarda do Estande de Tiro e Estande de Tiro;

2) Instalagdes Esportivas: ndo ha;

3) Proprios Nacionais Residenciais (dentro do imével): ndo ha

4) Cercamento : o terreno atualmente encontra-se aberto (situagio: em processo de
cercamento, material adquirido, aguardando inicios da obra).

5) Estande de tiro.

- Vila Militar - (NOCAD) BA 06-0051

1) Instalagdes administrativas: ndo ha;
2) Instalagdes esportivas tipo de benfeitoria: Campo society, quadra poliesportiva e clube

S Ten e Sgt;
3) Proprios Nacionais Residenciais : _
[
| Categoria/ N° | Uso 1 Destinagdo | Qtd Enderego
Casa 01 Funcional | Oficial superior | 01 |
Casas: 02; 03; 04; 05: 06 ¢ 07 Geral Capitiese | 06 Rua mhe:[scarenha de
Tenentes Oracs
Casas: 08 e 09 Geral | S Tene Sgt 02
Casas; 21;22; 23: 24: 25; 26; Geral S Ten e Sgt 12 Rua Max Wolf
27, 28; 29, 30;31e 32 | _ Filho

- Vila Militar - (NOCAD) BA 06-0052 (parcelas A e B)

1) InstalagGes administrativas: ndo ha;



2) Instalagdes esportivas tipo de benfeitoria: ndo ha
3) Proprios Nacionais Residenciais :

: Categoria/ N° Uso
Casas:; 10;11;12; 13; 14; 15e 16|  Geral

Destinagdo L Qtd | Enderego _
S Ten e Sgt 07 Av. da Amizade

|

4) Cercamento: casas com muros de tijolos.
f. Servidoes:

Nizo ha

g. Processos:

1) Administrativos: sem alteragdo;
2) Judiciais: sem alterag@o.

h. Observacoes:

Apds levantamento histérico realizado pela se¢do de patrimonio desta OM,
juntamente com o escaldo superior, este comando mantem contato com SPIMA/6 e 1° Gpt E para
dar encaminhamento aos estudos e procedimento sob orientagdo técnica, no que tange a
instrugdo de todos os processos de Cessdo de Uso em Finalidade Complementar, referente a
EMBASA, CHESF, TV Sio Francisco e Prefeitura de Paulo Afonso.

2. DECLARACAO

Apos percorrer o imovel, tendo encontrado tudo de acordo com a Declaragio de
Situag@io Patrimonial, lavro o presente Termo de Responsabilidade Administrativa, assumindo a
responsabilidade pela preservagdo dos bens iméveis da Unido a mim confiados.

Declaro, ainda, que recebi do meu antecessor a documentagdo referente ao Plano
Diretor da Guarni¢do (P DGu), atualizado em 15 de julho de 2020.




ANEXO Ill - AMOSTRA DE DADOS

A tabela contendo os dados amostrais utilizados neste trabalho avaliatério pode ser encontrada no ANEXO
IV - RELATORIO DO SISDEA

LAUDO DE AVALIAGAO N2 06/2023 - SPIMA6



ANEXO IV — RELATORIOS DO SISDEA

LAUDO DE AVALIAGAO N2 06/2023 - SPIMA6



SisDea

ANEXO 1V - Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: ENG. SERGIO DUARTE DE MENDONCA
Modelo: AREA DE ARRENDAMENTO DA 12 CIA DE
INFANTARIA
Data do modelo: JANEIRO / 2023

Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

42

Dados utilizados no modelo:

39

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area Total (m?) Numérica Quantitativa Variavel quantitativa definida pela Area Total Sim
do imdvel, medida em m?;
Esquina Numérica Dicotomica Varidvel Dicotomica que informa se o dadode  Nao
mercado coletado é um terreno de squina.
0 =N3do é de esquina
1=E de esquina
Topografia Numérica Dicotomica Varidvel qualitativa dicotdbmica que identificaa Sim
favorabilidade da topografia:
0 = Aclive sem grandes cortinas ou cortes ou
declive suave
1 = Plana ou Favoravel a implantacgao.
Vocagdo Numeérica Qualitativa Varidvel qualitativa definida por cédigtos Sim

(Cédigos Alocados)

alocados que caracteriza o potencial de
ocupacado indicado pela vizinhanga imediata ao
imoével:

3 - Mistol;
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SisDea

ANEXO 1V - Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

2 - Comercial;

1 - Residencial

Localizagdo Numeérica Qualitativa Localizagdo do imdvel tendo como base os Sim
(Cddigos Alocados) cddigos alocados listados a seguir: 1 - Regular, 2
- Bom, 3 - Muito Bom
Valor total Numérica Dependente Valor total do Terreno Nao
Data do Evento Numérica Cédigos Ajustados  Variavel qualitativa Cédigos Alocados, que Nao
representa a data em que o dado de mercado
foi coletado.
1 =Maio/23
RS/m?2 Numeérica Dependente Depurada 10% de fator oferta Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Total (m?) 146,00 6.050,00 5.904,00 782,42
Topografia 0,00 1,00 1,00 0,59
Vocacgao 1,00 3,00 2,00 2,13
Localizagao 1,00 3,00 2,00 1,67
RS/m2 21,99 1.612,90 1.590,91 467,71

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,8518361/0,8423945
Coeficiente de determinagdo: 0,7256247
Fisher - Snedecor: 22,48
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos

Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 87%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 97%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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ANEXO 1V - Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2483,817 4 620,954 22,479
N&o Explicada 939,188 34 27,623
Total 3423,005 38

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

RS/m2¥% = +16,82697929 -0,001434323204 * Area Total (m?) +3,364793887 * Topografia -8,78773271 / Vocacdo +2,132599365 *
Localizag&0?

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Total (m?) X -1,90 6,63
Topografia X 1,76 8,76
Vocacgdo 1/x -2,62 1,32
Localizac3o x2 5,11 0,00
RS/m2 y% 6,12 0,00
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y

Area Total (m?) x1 0,00 -0,17 0,30 -0,27 | -0,44
Topografia X2 -0,17 0,00 -0,09 0,44 0,47
Vocagdo x3 0,30 | -0,09 0,00 | -0,36 | -0,53
Localizagdo x4 -0,27 0,44 -0,36 0,00 0,77

RS/m2 y -0,44 | 0,47 | -0,53 0,77 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area Total (m?) x1 0,00 | 0,02 | 0,07 | 0,11 | 0,31
Topografia x2 0,02 0,00 0,20 0,11 0,29
Vocagdo x3 0,07 0,20 0,00 0,06 0,41
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Localizagdo

x4 0,11 0,11 0,06 0,00

0,66

RS/m?2

y 0,31 0,29 0,41 0,66

0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

1 10,76 14,71 -3,95 -36,6995% -0,751509 0,02973900

2 8,89 9,45 -0,56 -6,2431% -0,105612 0,00040600

3 9,78 19,29 -9,51 -97,1552% -1,808550 0,11074100

4 10,33 14,03 -3,70 -35,8219% -0,703935 0,00981200

6 40,16 34,77 5,39 13,4258% 1,025909 0,05883700

7 29,58 22,20 7,38 24,9549% 1,404504 0,04968800

8 15,81 15,60 0,21 1,3367% 0,040213 0,00004500

9 12,25 13,85 -1,60 -13,0729% -0,304637 0,00176400
10 28,28 21,46 6,82 24,1287% 1,298498 0,03520800
11 20,92 19,03 1,89 9,0117% 0,358698 0,00519700
12 11,55 15,82 -4,27 -36,9652% -0,812121 0,01920300
13 13,95 9,44 4,52 32,3813% 0,859686 0,02685300
14 25,82 22,11 3,71 14,3863% 0,706755 0,01241800
15 8,86 8,97 -0,11 -1,2289% -0,020722 0,00002800
16 32,66 34,45 -1,79 -5,4915% -0,341247 0,00653800
17 18,40 21,96 -3,56 -19,3762% -0,678243 0,01125400
18 17,89 23,97 -6,08 -33,9948% -1,157047 0,01378400
19 32,05 25,58 6,47 20,1839% 1,230944 0,02204400
20 13,21 22,93 -9,72 -73,5724% -1,849378 0,03628400
21 25,00 25,10 -0,10 -0,4178% -0,019874 0,00000600
22 22,27 25,58 -3,30 -14,8364% -0,628704 0,00574500
23 33,33 23,94 9,39 28,1769% 1,787040 0,03268400
24 18,44 14,21 4,23 22,9510% 0,805201 0,01347500
25 32,60 35,88 -3,29 -10,0815% -0,625252 0,02041600
26 25,32 25,29 0,03 0,1149% 0,005535 0,00000000
27 29,32 24,79 4,53 15,4438% 0,861551 0,01090900
28 16,33 13,71 2,62 16,0742% 0,499434 0,00461800
29 12,75 11,24 1,51 11,8127% 0,286509 0,00293500
30 36,42 36,10 0,32 0,8890% 0,061608 0,00019500
31 13,66 20,69 -7,03 -51,4674% -1,337928 0,04020300
32 11,65 9,29 2,35 20,1927% 0,447424 0,00700700
33 4,81 5,89 -1,08 -22,4025% -0,205041 0,03290700
34 4,69 3,98 0,71 15,2213% 0,135809 0,00199300
36 17,08 19,05 -1,97 -11,5500% -0,375309 0,00569800
37 29,81 25,53 4,28 14,3539% 0,814249 0,00958900
38 14,71 25,13 -10,42 -70,8120% -1,982206 0,05592800
39 28,47 19,10 9,36 32,8946% 1,781648 0,10417400
40 12,04 12,96 -0,92 -7,6511% -0,175296 0,00126600
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| 41 | 10,33 13,11 -2,78 -26,8996% -0,528604 0,01192300
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descricao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagao do imoével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 3
dados de mercado, numero de varidveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
de mercado informacdes relativas |informacges relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imodvel avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel per sie
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

1.600
1.400

e
0 200 400 600 800 1.000 1.200 1400 1600
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressao

Residuos | DP

6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36
Valores estimados
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area Total (m?)
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3 1350 :
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Estimativa p/Localizagdo

900 {:
3 800 |
kS ;
£ ?OO-:
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID Desabil Enderego Bairro Informante Telefone
itado

1 Alto do Araticum - Paulo Afonso - BA Aldo da Silva menezes |(75) 98877. 8261
portal do Paiol

2 Estrada do Paiol, s/n - | Centro - Paulo Afonso - | Aldo da Silva menezes |(75) 98877. 8261
Paulo Afonso BA

3 Alto do Araticum - Paulo Afonso - BA Aldo da Silva menezes |(75)98877. 8261
portal do Paiol

4 Estrada do Paiol, s/n - | Centro - Paulo Afonso - | Aldo da Silva menezes |(75) 98877. 8261
Paulo Afonso BA

5 * condominio Green santa inés - paulo suprema imobiliaria (75)98806. 9114
Park Afonso - BA

6 Alves de Sousa - Paulo |Alves de Sousa - Paulo | PCl imobiliaria (75) 98864.9434
Afonso - BA Afonso - BA

7 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - [ PCl imobiliaria (75) 98864.9434
BA BA

8 Cardeal Branddo Vilela | Paulo Afonso - BA PCl imobiliaria (75) 98864.9434

9 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - | PCl imobiliaria (75) 98864.9434
BA BA

10 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - [ PCl imobiliaria (75) 98864.9434
BA BA

11 Alves de Sousa - Paulo |Alves de Sousa - Paulo | Staff Imobilidria (75)3281. 1311
Afonso - BA Afonso - BA

12 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - [ PCl imobiliaria (75) 98864.9434
BA BA

13 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - [ PCl imobiliaria (75) 98864.9434
BA BA

14 Sol torrado - Paulo Sol torrado - Paulo PCl imobiliaria (75) 98864.9434
Afonso- BA Afonso- BA

15 Tancredo Neves - Tancredo Neves - PCl imobiliaria (75) 98864.9434
Paulo Afonso - BA Paulo Afonso - BA

16 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - | Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
BA BA

17 Caminho dos Lagos - Caminho dos Lagos - PCl imobiliaria (75) 98864.9434
Paulo Afonso - BA Paulo Afonso - BA

18 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - | PCl imobiliaria (75) 98864.9434
BA BA

19 Alves de Sousa - Paulo |Alves de Sousa - Paulo [ PCl imobiliaria (75) 98864.9434
Afonso - BA Afonso - BA

20 Tancredo Neves - Tancredo Neves - PCl imobiliaria (75) 98864.9434
Paulo Afonso - BA Paulo Afonso - BA

21 General Dutra - Paulo | General Dutra - Paulo | Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
Afonso - BA Afonso - BA
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22 Moxot - Paulo Afonso - | Moxot - Paulo Afonso - | Staff Imobilidria (75)3281. 1311
BA BA

23 Jardim Bahia - Paulo Jardim Bahia - Paulo Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
Afonso - BA Afonso - BA

24 Loteamento Fazenda |Paulo Afonso - BA Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
Boa esperanga

25 Rua da Gangorra Alves de Sousa - Paulo | Aldo da Silva menezes |(75) 98877. 8261

Afonso - BA

26 Caminho dos Lagos - Caminho dos Lagos - Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
Paulo Afonso - BA Paulo Afonso - BA

27 Perpétuo do Socorro - | Perpétuo do Socorro - | Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
Paulo Afonso - BA Paulo Afonso - BA

28 Sirema as margens da | Paulo Afonso - BA Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
BR 210

29 Jardim Bahia - Paulo Jardim Bahia - Paulo Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
Afonso - BA Afonso - BA

30 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - | Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
BA BA

31 santa inés - paulo santa inés - paulo Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
Afonso - BA Afonso - BA

32 Vila Moxotd Bairro Oliveira Brito - | Bad Imdveis (75) 98864.9434

Paulo Afonso - BA

33 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - [ PCl imobiliaria (75) 98864.9434
BA BA

34 Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - [ PCl imobiliaria (75) 98864.9434
BA BA

35 * Centro - Paulo Afonso - | Centro - Paulo Afonso - | Staff Imobiliaria (75)3281. 1311
BA BA

36 Paulo Afonso - BA Paulo Afonso - BA PCl imobiliaria (71)3281.1016

37 Sol torrado - Paulo Sol torrado - Paulo PCl imobiliaria (71)3281.1016
Afonso- BA Afonso- BA

38 Cardeal Brandao Vilela |Cardeal Brandao Vilela | Suprema Imobiliaria Suprema Imobilidria

39 rua Luiz Gonzaga PERPETUO SOCORRO PRESERVIL (75)3281-6094

IMOBILIARIA
40 RUA SANTA ISABEL BTN Il PRESERVIL (75)3281-6094
IMOBILIARIA
41 Rua Mato Grosso Cardeal Brandao Vilela | Graziela Pais 75992796280
42 * BT II BTN Il Suprema Imobiliaria (75)98806. 9114
Varidveis Numéricas:
ID Desabil [ Area Total Esquina Topografia Vocagdo Localizagdo | Valor total Data do
itado (m?) Evento

1 1.295,00 0,00 0,00 1,00 2| 150.000,00 1,00

2 506,00 0,00 0,00 1,00 1| 40.000,00 1,00

3 450,00 0,00 1,00 1,00 2| 43.074,00 1,00
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4 375,00 0,00 0,00 2,00 1 40.000,00 1,00
5 * 300,00 0,00 1,00 3,00 3 90.000,00 1,00
6 155,00 0,00 1,00 2,00 3| 250.000,00 1,00
7 160,00 0,00 0,00 3,00 2| 140.000,00 1,00
8 300,00 0,00 0,00 3,00 1 75.000,00 1,00
9 500,00 0,00 0,00 2,00 1 75.000,00 1,00
10 2.000,00 0,00 1,00 2,00 2| 1.600.000,0 1,00
0
11 251,35 0,00 1,00 3,00 1] 110.000,00 1,00
12 150,00 0,00 0,00 3,00 1 20.000,00 1,00
13 513,60 0,00 0,00 1,00 1] 100.000,00 1,00
14 225,00 0,00 0,00 3,00 2| 150.000,00 1,00
15 3.183,00 0,00 1,00 1,00 1] 250.000,00 1,00
16 375,00 0,00 1,00 2,00 3| 400.000,00 1,00
17 325,00 0,00 0,00 3,00 2| 110.000,00 1,00
18 250,00 0,00 1,00 2,00 2 80.000,00 1,00
19 146,00 0,00 1,00 3,00 2| 150.000,00 1,00
20 974,00 0,00 1,00 2,00 2| 170.000,00 1,00
21 480,00 0,00 1,00 3,00 2| 300.000,00 1,00
22 151,20 0,00 1,00 3,00 2 75.000,00 1,00
23 270,00 0,00 1,00 2,00 2| 300.000,00 1,00
24 250,00 0,00 0,00 2,00 1 85.000,00 1,00
25 400,00 0,00 1,00 3,00 3| 425.000,00 1,00
26 351,00 0,00 1,00 3,00 2| 225.000,00 1,00
27 697,95 0,00 1,00 3,00 2| 600.000,00 1,00
28 600,00 0,00 0,00 2,00 1] 160.000,00 1,00
29 1.600,00 0,00 1,00 1,00 1] 260.000,00 1,00
30 248,75 0,00 1,00 3,00 3| 330.000,00 1,00
31 187,50 0,00 0,00 2,00 2 35.000,00 1,00
32 612,00 0,00 0,00 1,00 1 83.000,00 1,00
33 6.050,00 0,00 0,00 2,00 1] 140.000,00 1,00
34 4.320,00 0,00 0,00 1,00 1 95.000,00 1,00
35 * 111,00 0,00 1,00 3,00 2| 270.000,00 1,00
36 240,00 0,00 1,00 3,00 1 70.000,00 1,00
37 180,00 0,00 1,00 3,00 2| 160.000,00 1,00
38 462,00 0,00 1,00 3,00 2| 100.000,00 2,00
39 580,00 0,00 1,00 1,00 2| 470.000,00 2,00
40 400,00 0,00 1,00 1,00 1 58.000,00 2,00
41 300,00 0,00 1,00 1,00 1 32.000,00 2,00
42 * 1.202,00 0,00 1,00 2,00 2| 1.200.000,0 2,00
0
ID Desabil RS/m2
itado
1 115,83
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2 79,05
3 95,72
4 106,67
5 * 300,00
6 1.612,90
7 875,00
8 250,00
9 150,00
10 800,00
11 437,64
12 133,33
13 194,70
14 666,67
15 78,54
16 1.066,67
17 338,46
18 320,00
19 1.027,40
20 174,54
21 625,00
22 496,03
23 1.111,11
24 340,00
25 1.062,50
26 641,03
27 859,66
28 266,67
29 162,50
30 1.326,63
31 186,67
32 135,62
33 23,14
34 21,99
35 * 2.432,43
36 291,67
37 888,89
38 216,45
39 810,34
40 145,00
41 106,67
42 * 998,33
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmadvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 510,92 12,13%

Valor Médio 581,44 - 1]

Valor Maximo 656,53 12,91%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco RUA DA HARMONIA S/N -
Bairro ALVES DE SOUSA -
Informante ENG. SERGIO DUARTE DE -
MENDONCA
Telefone (41)9.9808.8314 -
Area Total (m?) 150,00 N3o
Topografia 1,00 Nado
Vocacgao 2,00 Nado
Localizagao 2,00 Nado
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LAUDO DE AVALIACAO 06_2023_OUTDOOR - 12 CIA DE INFANTARIA - PAULO AFONSO/BA

ANEXO V — MEMORIAL DE CALCULO

AVALIAGAO DE AREA DE ARRENDAMENTO - 12 CIA DE INFANTARIA

1. Taxa de renda

IMOVEL 01

JARDIM AEROPORTO - PAULO AFONSO/BA

Endereco:
Contato: STAFF IMOBILIARIA (75)3281.1311
Area do Terreno (m?) : 2.741,91
Valor de mercado - compra/venda: RS 180.000,00 R$ 65,65
Valor de locagdo: RS 4.500,00
RS/m? (Locagdo) RS 1,64

Taxa de Renda - TR (Valor de locagdo/valor de mercado) - TR 01 2,50%

IMOVEL 02

OO e T L Y,
Endereco: PERPETUO SOCORRO - PAULO AFONSO/BA
Contato: STAFF IMOBILIARIA (75)3281.1311
Area do Terreno (m?): 1600,00
Valor de mercado - compra/venda: RS 1.400.000,00 RS 875,00
Valor de locagdo: RS 3.000,00
RS/m? (Locagdo) RS 1,88

Taxa de Renda - TR (Valor de locagdo/valor de mercado) - TR 02 0,21%




LAUDO DE AVALIACAO 06_2023_OUTDOOR - 12 CIA DE INFANTARIA - PAULO AFONSO/BA

IMOVEL 03

Enderego: BTN Il - PAULO AFNSO/BA
Contato: SUPREMA IMOBILIARIA (75)98806. 9114
Area do Terreno: 1.202,00
Valor de mercado - compra/venda : R$ 1.200.000,00 RS 998,34
Valor de locagao: RS 5.500,00
RS/m? (Locacgdo) RS 4,58

Taxa de Renda - TR (Valor de locagdo/valor de mercado) - TR 03 0,46%

IMOVEL 04

Endereco: BTN Il - PAULO AFONSO/BA
Contato: PRESERVIL IMOBILIARIA (75) 3281.6094
Area do Terreno: 1.500,00
Valor de mercado - compra/venda : R$ 1.550.000,00 RS 1.033,33
Valor de locagdo: RS 2.000,00
RS/m? (Locagdo) RS 1,33

Taxa de Renda - TR (Valor de locagdo/valor de mercado) - TR 04 0,13%

IMOVEL 05

Endereco: PRAINHA - PAULO AFONSO/BA

Contato: SUPREMA IMOBILIARIA (75)98806. 9114
Area do Terreno: 500,00

Valor de mercado - compra/venda : R$ 350.000,00 R$ 700,00
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RS/m? (Locagdo) RS 3,40
Taxa de Renda - TR (Valor de locagdo/valor de mercado) - TR 05 0,49%

A taxa nominal de renda praticada no mercado pode ser obtida, através da média dos dados

pesquisados de:
Tabela 02 - Taxa de Renda - Fonte: Autor 04/2023

TR 01 2,50%
TR 02 0,21%
TR 03 0,46%
TR 04 0,13%
TR 05 0,49%

MDA |  046%

2. calculo da area necessaria para instalagao dos painéis publicitario ( Outdoor)

e ™ o ',—_=

Fig. 01 - Outdoor em Paulo afonso/BA - Fonte: 12 Cia de Infantaria - 04/03/2023
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MONTAGEM DE PLACAS EM MADEIRA E METAL

Erente 9 metros S
Y e

l

3,5 metros

-~

>
7

| 9.5 metros

6 metros

-~

< - -

9 metros

Fig. 02 - llustragdo de instalagdo de Outdoor - Fonte: Autor 04/2023

N
Tge02= 9,5/x
1,73 = 9,5/ x 9,5 metros
X = 9,5/1,73
X= 5,49
60 2
\
N X
altura-m largura-m  altura do mastro comprimento - m largura - m area ocupada - m?
3,5 9 6 9 5,49 49,42
Memoria de calculo do valor total de arrendamento
Area de terreno necessaria para instalacdo de 01 ponto de outdoor - m? (a) : 49,42
Quantidade total de pontos de outdoor - unid. (b) : 1
Area de terreno necessdria para instalacdo de todos os pontos de outdoor - m? (a*b) : 49,42
Valor locativo unitdrio (R$/m? * Taxa de Renda) : RS 581,44 * 0,46% RS 2,66
Valor unitdrio do terreno ( R$/m?3) : iR$ 581,44
Taxa de Renda (%) : 50,46%

Valor Total de arrendamento (Area de terreno * Valor locativo unitdrio) - RS iRS 131,71
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3. Justificativa para adog¢do de drea minima de locagdo - 150,00 m?
Obs. Apesar da meméoria de calculo apontar como area minima necessaria para instalagdo do painel de outddor

ser de 49,42 m?, este avaliador entende que deve ser considerado como drea minima de locac¢do o lote padrdo
instituido pelo poder publico municipal de 150,00 m? informado na Lei Municipal n2 1.429 de 12 de outbro de
2019 "DispOe sobre o uso, ocupacdo e parcelamento do solo do municipio de Paulo Afonso e da outras
providéncias"

Art. 16. O parcelamento do solo devera ocorrer na zona urbana e na zona de expansao

urbana ou urbanizacao especifica.

Paragrafo Gnico. Na macrozona de expansdo urbana o lote minimo devera ser de
150,00 m?.

Fig. 03 - Trecho da Lei municipal n2 1.429/2019 - Fonte: http://www.pauloafonso.ba.gov.br/novo/
(05/05/2023)

4. Justificativa para adog3do do valor adotado - R$1.320,00 (01 Salario Minimo)

Considerando a INSTRUCAO NORMATIVA SPU/ME N2 67, DE 20 DE SETEMBRO DE 2022 que "Disp&e sobre as
diretrizes de avaliagdo dos imdveis da Unido ou de seu interesse, bem como define os parametros técnicos para
cobranga em razao de sua utilizacdo"

Que dispde de valores minimos de cobranga, seguindo a mesma linha de pensamento e considerando que o valor
locativo de arrendamento calculado na forma acima apresentado chegou a valor inferior a 01 (um) salario
minimo, este avaliador tomard como valor a ser adotado para a cobranga de aluguel pelo arrendamento do
terreno destinado a instalacdo de painél publicitario (outddor) o valor de 01(um) salario minimo vigente no pais
considerando a data de elaboragdo de laudo de avaliagdo(05/05/2023).

VALOR ADOTADO - 01 SALARIO MINIMO
RS 1.320,00

SALVADOR, 08 DE MAIO DE 2023

Sergio Duarte de Mendonga - Servidor Civil - SPIMA 6
Engenheiro Civil - CREA BA 33924
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ANEXO VI - PRESSUPOSTOS BASICOS PARA VALIDAGCAO DO MODELO

1) ESTATISTICAS DA REGRESSAO

As andlises fundamentais deverdao ser feitas, comecando pelas estatisticas de regressdo na qual
permitem avaliar a qualidade do ajustamento da reta de regressdao aos dados, auxiliando na escolha do
modelo mais adequado. As estatisticas basicas de regressdao sdo: Coeficiente de determinacdo e
Coeficiente de correlagao linear.

1.1) COEFICIENTE DE DETERMINAGCAO - R?

O coeficiente de determinacdo R? ou r? representa o poder de explicacdo das variaveis dependentes
sobre a varidvel independente. Assim, ao dizermos que o coeficiente de determinacdo é 0,85, por
exemplo, significa dizer que 85,00% da variacdo dos precos em torno da média aritmética sao

PR |G P

Ele sempre tera valor que varia de0a 1 (0 £ R? £ 1), sendo préoximo de 1 quando a dispersdo em torno
da reta de regressao for pequena em relacdo a variacao total dos valores de precos em torno de sua

média, significando que a varia¢do explicada responde por grande porcentagem da variac¢do total.

O coeficiente de determinacdo pode ser aumentado com a introducdo de mais varidveis independentes
no modelo.

O poder de explicagdo de um modelo de regressdo pode ser aferido pelo seu coeficiente de
determinacdo, conforme o item A.4 da NBR 14653-2 (ABNT, 2011).

4 Coeficientes

Correlacao 11-0.8518 / 0.8424
Determinacao 11 -0.7256 7 0.7096
R2 Ajustado 11 -0.6933 /0.6755

Fig. 1 - Coeficiente de Determinagdo - Sisdea 1.6

Esta avaliacdo atingiu um coeficiente de determinacdo de 0,7256, ou seja, o poder de explicacdo da
equacdo encontrada é de 72% .

ENG. CIVIL SERGIO DUARTE DE MENDONCA - PERITO DO JUIZO 1
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1.2) COEFICIENTE DE CORRELACAO - r
O coeficiente de correlacdo (r ) € uma importante medida estatistica na analise de um modelo de
regressao , pois informa a dependéncia linear entre a variavel explicada e explicativa.

O coeficiente de correlagdo, também chamado de Rour, mede a intensidade, direcdao e dispersao
numérica em torno da equagao linear ajustada através do método dos minimos quadrados, de modo
gue expressa o grau de relacdo das varidveis na amostra, podendo variar entre -1 e 1. Quanto maior a
correlacdo, maior o poder de explicacao.

Esta avaliacdo alcancdu o coeficiente de correlacdo de 0,8518 (muito forte) . O poder de explicacdo do
modelo foi de 85%.

Coeficiente de Corelagao Classificacao
R=0 Nula
0 <R<10,31 fraca
10,31 <R<10,71 Moderada
10,71 <R<10,91 Forte
10,91 <R<I11 Muito forte
R=1 Perfeita

Obs. : INSTRUCAO NORMATIVA SPU/ME N2 67, DE 20 DE SETEMBRO DE 2022 Dispde sobre as diretrizes de avaliagdo dos
imoveis da Unido ou de seu interesse, bem como define os pardmetros técnicos para cobranga em razao de sua utilizagdo.

Art. 35. S3o requisitos desejaveis para os laudos de avaliagdo: | - coeficiente de correlagdo do modelo de, no minimo, 0,75 para
os laudos de avaliagdo elaborados com tratamento cientifico de dados de mercado;

ENG. CIVIL SERGIO DUARTE DE MENDONCA - PERITO DO JUIZO 2
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2) PRESSUPOSTOS BASICO PARA VALIDACAO DO MODELO

Para que se possa validar o modelo de regressao linear, deve-se observar alguns pressupostos basicos,
em especial, o preconizado no Anexo A da norma ABNT NBR 14653-2:2011.

e Aderéncia e Linearidade ¢ Normalidade ¢ Homocedasticidade ¢ N3do Autocorrelagdo e Nao-
Multicolinearidade ¢ Micronumerosidade

2.1) ADERENCIA

A aderéncia pode ser vista por meio do grafico com os valores estimados pelo modelo em fun¢ao dos
valores da varidvel dependente de cada amostragem. Quanto mais os pontos se aproximam da reta de
referéncia (bissetriz), conforme a figura a seguir, melhor foi o ajuste do modelo (equacdo da regressado
escolhida pelo usudrio, que da a variavel dependente em fungao das independentes) aos dados (NASSER
JUNIOR, 2011).

) @ @ e |w SisDEA Windows - [Avaliagho da terreno - Paulo Alonso - BA:2] L

Fechar
j Modelo Editar Bxibir Varidveis Dados Ferramentas Gréficos Opgoes ™ @ |

© Calular 55 Residuos B Comrelagtes g 4 Caloular & Residuos 0 Treinomente RNA L2 Equagio & Projetar Calcular 55 Residuos

W Modelos & Aderdnca W Modelos & Aderdncia & 13 £= Residuos | Modelos
L2 Equagio & Projeter L2 Equagsio & Projetar Bagaing & Aderéncia & Projetar
Regressao Linear Reqgressio nio Linear Redes Neurais Artificlals DEA
Da.|Observado | Estimado | Residuo | Residuo... Residuo/DP E... Residuo/DP ... | ~ Resultados RL n
1 115,83 21645 -10062 -B6,87% -0.43 0,75 D S Vaan =
F] 79,05 8923 -1018 -12.88% 0,04 011 Dados/Considerados 42 /39
3 95,72 37207 -276,35 -288,70% 117 181 Varidvais/Consideradas
4 106,67 196,78  -90,11 -84.48% 038 0,70 Graus de Liberdade -
& 161290 120888 40402  2505% 17 1.03 Grau Fundamentacio - Grau I
7 875,00 49278 38222 43.68% 162 140 4 Coeficientes
8 250,00 24336 664 266% 0,03 0.04 Cormelagio
E] 150,00 19178 -4178 -27.85% -0,18 -0.30 Determinagio
10 800,00 46052 33048 42.44% 144 130 200 400 600 800 1000 1200 1400 18 R2 Ajustado
" 437,64 6232 7532 17.21% 032 036 4 Testes de HipGteses
12 13333 25012 -11679 -B7.59% 0,49 -0.81 Flalatsde
13 194,70 8902 10568 54.28% 0,45 0.86 ~4gn 2 Modelo
ol ndamentagac ™ Grau (Il
14 566,67 488,65 17802 26.70% 075 071 Grau Fundamentagio Grau Il
" F e D Calculado
15 78,54 BOAB 194 -24/% 0,01 002 ——
16 066,67 187,04 -120,37 -11,28% 0,51 0,34 Durbin Watson
4 Normalidade dos Residuos
17 338,46 48233 -14387 -42.51% 061 0,68 . -
-1 & +1 desvios padrdes 1% |
18 320,00 57455 -25455 -7955% 1,08 116 1,64 ¢ +1,64 dosvios padrae. 87% [90%)
19 102740 65452 37288 36.29% 1,58 123 1.96 & +1.96 desvios padrae 979 [95%] v
20 17454 525,84 -351,30 -201.27% -1.49 -1.85 Varidveis/Consideradas
21 625,00 630.23 523 -0.84% 0,02 0,02
2 49603 65413 -15810 -31.87% 067 063 v : 2 ! 0 ! 2 ?
\ Regressio I.innr/ Dados  Resultados RL | Résultados RNA | Resultados RNL
Para obter ajuda, pressione F1 NUM

Fig. 2 - Grafico de aderéncia - Sisdea 1.6

O modelo pode ser aceito para esse pressuposto.
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2.2) LINEARIDADE

As transformacOes utilizadas para linearizar o modelo devem, tanto quanto possivel, refletir o
comportamento do mercado, com preferéncia pelas transformacbes mais simples de variaveis, que
resultem em modelo satisfatério.

Apds as transformacdes realizadas, se houver, examina-se a linearidade do modelo pela construcdo de
graficos dos valores observados para a varidvel dependente versus cada varidvel independente, com as
respectivas transformagdes.

D'_ -« 4 a =
' Models  Edier Bdbir  Varidveis Dados Ferramentas | Grificos Opides - & - & X
m = Residuos W) Comelagies [ Calcubr 5 Residuos @) Treinamento RNA. L2 Equagio & Projetar B0 Calcular 5 Residuos
B Modelos A Aderéncia B Modelos & Aderéncia = Residuos o Modelos
L& Equagse & Projetar L Regressio Linear
Regressio Linear =
- Waridvel Trans... Restrigso | D il
Da.. Observado Estimado  Residuo (Resic  Area Total (mf) Aut=l(-] = FHO Opgdes Resultados RL o
1 115,83 21645 -100,62 -BE  Esquina Aut (-] |« 1 Tipo Simplificado 7 Dk s Vertbea =
2 79,05 89,23 10,18 -12  Topografia Aut = (+) |= ] 13 Lnjxly o 3% 1% 10 ™
3 95,72 37207 27635 -288 Vocagso Autw(+) = HIO Selegio do Modelo [ 1/%
4 106,67 19678 -90.11 -p4 locdlzagio Autwi(+) ¥ .f Coeficiantes .J:Lr\lfﬂ
'} - +1 - 1 n 4 =
6 161290 120388 40402 2% ;“"":’l:' fut '[ ) R fomera demodeios
lata do Evento Aut|=|[-]) |= | 8| “lassific
7 87500 49278 30222 43 :: o o= _ Classificagdo
v utx|t+) = O H vari -
8 25000 24336 664 2 Varidvel Dependente | 131 11,
- Categaria IRHARS
9 150,00 191,78 4178 -27 ; 3
Varidvel base Area Total (m?)
10 &00.00 46052 33948 42
1 437,64 6232 7532 17
12 133,33 25012 -11679 -87
13 194,70 8902 10568 54
14 666,67 48865 17802 26
15 78,54 8048 -1.94 Db
Jurbin Watson
16 106667  1LIET04  -12037 -1 TransformacBes 2 §
4 Normalidade dos Residucs
17 338,46 48233 -14387 -42 -
e padres
18 320,00 57455 -25455 -7¢
19 1.027.40 65452 37288 3¢ Totalde p— v
20 174,54 52584  -351,30 -201 Varidveis/Consideradas
21 625,00 630,23 523 -C
22 496,03 65413 -15810 -31
\ Regressdo Linear Dados | Resultados BL - Resultados RNA | Resultados RNL
Para obter ajuda, pressione F1 NUM

Fig. 3 - Transformagao de variaveis - Sisdea 1.6

O modelo pode ser aceito para esse pressuposto.
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2.3) NORMALIDADE

A verificacdo da normalidade pode ser realizada, entre outras formas:

a) Pela analise do histograma de residuos, que deve se assemelhar ao comportamento da curva normal;
b) Pela andlise dos residuos padronizados versus valores ajustados, que deve apresentar pontos
dispostos aleatoriamente, com a grande maioria situados no intervalo [-2;+2];

c) Pela comparacdo da frequéncia relativa dos residuos amostrais padronizados nos intervalos de [-1;+1],
[-1,64;+1,64], [-1,96,+1,96], com as probabilidades de distribuicio normal padrdo nos mesmos
intervalos, ou seja, 68%, 90% e 95%. A titulo de sugestdo indica-se [66 a 73; 85 a 95; 95 a 100],
respectivamente;

d) Pelo exame do gréfico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicdo normal
padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante; e) Pelos testes
de aderéncia ndo paramétricos, como, por exemplo, o qui-quadrado, o de Kolmogorov-Smirniv ajustado
por Stephens e o de Jarque-Bera

Fechar
= Modelo Editar Exityir Varidveis Dados Ferramentas Graficos Opgoes ™ # e

© Calcular 5 Residuos M Conelagtes [ J Caleular 5 Residuos @ Treinamento RNA L Equagio W Projetar Caloular 55 Residuos

B Modelos A Aderéncia B Modelos & Aderéncia ! 5 Residuos B Modelos
L Equacdo % Projetar L& Equacio W Projetar 4 Aderéncia @ Projetar
Rogressio Linear Regrasedo nda Linear Raedes Neurals Artificlais DEA

Da..|Observado | Estimade  Residuo | Residuo... Residuo/DP E.. Residuo/DP .. |~ R D ¢ BT 25 Resultados RL 9
1 11583 21645 10062 866T% 043 2 075 ol i i i i i i T "| | |4 Dados e Variaveis ~
2 79,05 8923 -1018 -12.88% -0,04 -0.11 1400 42 /39

3 95,72 37207 -276.35 -288.70% -1.17 -1.81 1200 B/5

4 106,67 196,78 9011 -B448% 0,38 0,70 £:1.000 31

6 161290 120888 40402 2505% 171 1,03 £ o0 - Grau Il

7 875,00 49278 38222 4368% 162 140 9 a0 My

8 250,00 24336 664 266% 0,03 0,04 el

a 150,00 19178 -4178 -27.85% 0.18 -0.30 Lo

10 800,00 46052 33948 42.44% 144 1,30 R2 Ajusta

1 43764 36232 7532 17.21% 0,32 036 4 Testes de Hipéteses

12 13333 250,12 -11679 -B7,59% 049 081 F Calulad:

13 18470 89,02 10568 54,28% 0,45 086 Siynifichricia Model

14 666,67 48865 17802  26,70% 075 0,71 ?‘"’”F"'“:"'":c"l""‘m  Grau

15 78,54 80,48 194 -247% 0,01 0,02 D Calculado

Durbin Watson

16 106667 118704 12037 -11.28% 0,51 -0,34 Yy

17 33846 48233 -14387 -42.51% 061 0,68

18 320,00 57455 -25455 -79.55% -1,08 -1.16

19 102740 65452 37288 36.29% 158 1.23 v
20 174,54 52584 -351,30 -201,27% 1,49 185 Varidveis/Consideradas

21 625,00 63023 523 -0.84% -0.02 -0.02

22 496,03 654,13 -15810 -31.87% 0,67 063 v

\ Regressdo Linear Dados  Resullados RL | Resultados RNA | Resultados RNL
Para obter aiuda. pressione F1 NUM

Fig. 4 - Normalidade do modelo- Sisdea 1.6

Residuos entre Norma ABNT Modelo Aceitavel

[-1,00 ; +1,00] 68% 71% 66% a 73%
[-1,64 ; + 1,64] 90% 87% 85% a 95%
[-1,96; + 1,96] 95% 97% 95% a 100%

Tabela 01 - Normalidade dos residuos
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Na analise de normalidade os percentuais dos residuos devem apresentar uma tendéncia a distribuicdo
normal, verificando a aderéncia da amostra aos percentuais verificados na Curva Normal Reduzida, a
equacdo de regressdo constatou-se que os percentuais apresentaram-se dentro dos dominios
estabelecidos pela NBR 14653-2: 2011, desta forma pode-se assegurar a normalidade dos residuos com
os seguintes intervalos: 71% da curva distribui-se entre —1s +1s; 87% da curva distribui-se entre

—1,64s+1,64s; 97% da curva distribui se entre —1,96s+1,96s, como se pode observar na Figura 4.
2.4) HOMOCEDASTICIDADE

E a variancia constante dos residuos. E uma propriedade fundamental, sob pena de invalidar toda a
analise estatistica. Pode ser verificada através da andlise grafica dos residuos versus valores ajustados,
os pontos tém que apresentar sob a forma de uma nuvem.

Deseja-se que os erros sejam aleatdrios, ou seja, ndo devem ser relacionados com as caracteristicas dos
imoveis. Se isto ndo ocorre, ha heterocedasticidade, a varidncia ndo é constante. Significa dizer que ha
tendéncias nos erros.

A verificacdo da Homocedasticidade pode ser feita, entre outros, por meio dos seguintes processos:
analise grafica dos residuos versus valores ajustados, que devem apresentar pontos dispostos
aleatoriamente, sem nenhum padrdo definido e pelos testes de Park e de White.

n = T L] SiDEA Windows - [Avaliscia de tefre lo Af 1 - B X
Modelo Editar Exibir Varidwveis Dados Ferramenta Graficos Opgpies + @ _" - f)
< Colcular 55 Residuos M Comelagtes g J Caloular = Residuos & Treinamento RNA L2 Equagio S Projetar ﬂ Caloudar = Residuos
B Modelos & Aderéneia B Modelos A Aderéneia = Residuos B Modelos
L Equaglio & Projetar LE Equaglio & Projotar & Adarincia & Projoetar
Regressao Lingar Regressao no Linear Redes Neurais Artificials D
Dad... Observado Estimado Residuo Residuo Rel... Residuo/DP Estim_. Residuo/DP Regre—. Variagdo Inicial Variacso Residual | Variaglo Explicada | ™ Resultados RL n
1 10.76243500 1471219500 -3,94976100 -36.70% -0.43 -0.75 2.23% 1.66% 2.44% 4 Cosficientes 7
2 889100700 944607800 -0,55507200 6,24% 0,04 0,11 3,28% 0.03% 451% Corrslacho 11- 08518 / 0,8424
3 9,78366000 19.28899200 -9,50533300 a97.16% 117 181 2,75% 9.62% 0,16% !
4 10.32811700 1402784100 -3,69972400 -3582% -0.38 -0.70 2,455 1.46% 2.83%
[} 40,16092600 3476898100 539194500 13.43% .1 1.03 12.48% 3110% 16,03%
7 29,58039300 2213864100 738175800 24,95% 162 140 2.97% 5.80% 1.90%
8 1581138800 1560003700 0,21135100 1,34% 003 0,04 0,40% 0,00% 0,54%
L] 12.24744900 13.84855100 -1,60110200 13.07% 018 0,30 1,53% 0.27% 201%
10 2828427100 2145965800 682461300 24,13% 144 130 2.26% 4,96% 1.24%
1" 20.91984700 1903467100 1.BE523600 201% 032 036 0,06% 0.38% -0,06% w
kodpod gl _ L
- = icas
3 DP Regressio 5.25577554043341
15 DP Estimativa 236,117456225829
1 . e * Var. total regressio 939,188002068216 .
05 . . ¢ Var_ total estimativa 1895549,40657492
0(.: * H Média regressio 19.4920658479911 ! ) |I. ‘
P e H i N ki Média estimativa 467,71 b .
; . Varidveis/Consideradas
2 54 6 B 10 12 14 16 18 20 22 M 26 28 30 X M 3B
mpm— Dados | Resultados RL T Resultados RNA'| Resultados RNL
Para obter ajuda, pressione F1 NUM

Fig. 5 - Distribuicao dos residuos do modelo - Sisdea 1.6

O modelo pode ser aceito para esse pressuposto.
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2.5) VERIFICACAO DA NAO AUTO CORRELACAO

Existe autocorrelagdo quando os erros sao correlacionados com os valores anteriores ou posteriores na
série.

Se violarmos a hipotese de independéncia dos erros, os pacotes estatisticos irdo errar no calculo do
desvio padrao dos coeficientes e errar nos valores dos testes de hipotese. Este é o problema da
autocorrelagdao. Um dos testes mais conhecidos para verificagdo de autocorrelagao temporal é a
estatistica d, de Durbin Watson, que envolve o calculo de um teste estatistico baseado nos residuos do
método de regressao de minimos quadrados.

Pode-se detectar a autocorrelaciao através de graficos dos residuos contra os valores da variavel
dependente ou pelo teste ndao-grafico de Durbin Watson.

A estatistica Durbin Watson varia entre 0 e 4. Na auséncia de autocorrelacao, o valor de Durbin Watson
sera préximo de 2. Quao mais afastado de 2, mais evidéncias para se rejeitar a hipdtese nula da auséncia

de correlacdo, seja pela existéncia de correlacdo serial positiva (DW=0) ou negativa (DW=4).

4 Testes de Hipé6teses

F Calculado 22.48

Significancia Modelo 0.00%(0.00000)

Grau Fundamentacéo Grau llI

D Calculado Auto-regressdo negativa 98%
Durbin Watson R$/m2

O valor de Durbin Watson da varidvel dependente (RS/m?) foi de 1,99 com n3o auto regressdo de 98%.

O modelo pode ser aceito para esse pressuposto.
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2.6) VERIFICACAO DA NAO MULTICOLINEARIDADE

Uma forte dependéncia linear entre duas ou mais variaveis independentes provoca degenera¢ées no
modelo e limita a sua utilizagdo.

O que ocorre é que ha duas variaveis explicativas com o mesmo contelddo informacional (variabilidade
similar, i.e., altamente correlacionada). Com isto, o método de minimos quadrados ndo consegue
distinguir entre os efeitos diretos e indiretos das variaveis.

O mais razoavel é pensarmos no problema e identificarmos qual varidvel (dentre aquelas que tem, na
pratica, a mesma informacgdo) é a mais importante e/ou a mais representativa.

Uma medida corretiva para o caso de haver multicolinearidade é aumentar o tamanho da amostra.

Uma forma de verificagdo da multicolinearidade é através da matriz de correlagdes, que espelha as
dependéncias lineares de primeira ordem entre as varidveis independentes, com especial atencdo
especial para resultados superiores a 0,80.

A observac¢do da multicolinearidade deve ocorrer entre as variaveis independentes. A correlacdo entre
uma variavel independente e uma dependente podera ser elevada (acima de 0,80).

Para o modelo utilizado neste trabalho, a verificacdo da multicolinearidade é a seguinte:

5) E 4 0 e =

) Fecha
=4 Modalo Editar Exibir Varidvels Dados Femramentas Grificos Opgles = W '

% Caleul s W Comelagtes g Calcular 5 F & Treinamento RNA L2 Equagdo @ Projetar (63 Calcular 5 Residuos

@ Modalos & = Residuos [} elos
@ L Equaciio G Projetar & Aderénci & Projetar
ressdo Lir .

1. Variavel | S AR x2 3 %4 ¥ Resultados RL 4
Area Total (m?) x x1 0 002 007 0 031 R =
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Localizagao te x4 2 :

R&/m2 y¥e y 031 0,29 041 0,66 ) 4 Testes de Hipoteses
leulada 22 4
I
ressio neg
\ lsolades ), Influéncia
a»
Correlagdes isoladas pihrea Total m?) Correlagoes com influéncia pihrea Total (m')
04 1 1 (0301 T T | 035 T T - 0300]

03 03 — s padroes 7% [95%)
02 5

e 4 Diversos
o1 o 0,25 - —

De 3 5.255:

0 - .......... 02 o e 0.00
) » I (

0,15
02 . [0.075)

[o27)
4

| 01 X | ‘
: 0,08 @ [oo1a) ‘ ] . Carrelagio
[-0:435) 0 : ’ :

Dados Resultados RL | Resultados RNA | Resultados RNL

04

0.5

Para obter ajuda, pressions F1 NUM
Fig. 6 - Correlagao entre as varidveis - Sisdea 1.6

O modelo pode ser aceito para esse pressuposto.
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2.7) VERIFICAGCAO DE OUTLIERS

Os outliers sdo elementos com comportamento muito diferente dos demais.
E extremamente importante controlar os outliers porque, em virtude da forma de estimacdo da

equacdo, geralmente por minimos quadrados, um erro grande modifica significativamente os

somatarios, alterando os coeficientes da equac¢do. Assim, um imovel apenas pode modificar a equacao.
Se forem encontrados outliers, ndo se recomenda a exclusdo automatica, mesmo que a amostra seja
grande. Deve ser feita a analise da adequacdo dos elementos suspeitos ao conjunto da amostra e de sua
semelhanga com o avaliando. Se os outliers sdo muito distintos do avaliando (tamanho, idade,
localizacdo, tipo) entdo devem ser removidos.

E importante verificar se o outlier é verdadeiramente um ponto influenciante. Um ponto é influente se
sua exclusdo do ajuste da regressdo causa uma mudanca substancial nos valores ajustados.

Os outliers podem ser observados no grafico de distribuicdo dos residuos e representam a relagdo entre
o residuo e o desvio padrao da regressao.

Se o modelo apresenta “outlier”, podendo ser verificada sua presenca através do grafico residuos
padronizados versus valores ajustados que devem apresentar pontos situados no intervalo de ( -2; +2).
Os outliers ndo devem representar mais do que 5% dos dados.

o 4 4 % = A Windows - [Avalia & temme ulo Afonso - BA - X

Modelo Editar Exibir Varidvels Dados Forramantas Graficos Opgbes = o

© Calcular 5 Residuos KB Correlagoes [ Calcular & Residuos () Treinamento RNA L2 Equagio & Projetar [ Caloular & Residuos

B Modelos 4 Aderéncia B Modelos 4 Aderéncia = Residuos & Modelos
L2 Equagio & Projetar L Equagio & Projetar & Projetar
Regressao Linea Regressio ndo Linear Redes Neurais Artificiai
Da.. |Observado Estimada Resédun Residuo .. Residuo/DP Esti. Residuo/DP Regr.. Variagdo Inicial Variagio Residual  Variagao Explicada ~ Resultados RL i
1 10.76243500 1471219500 -3.949761..  -36.70% -0.43 -0.75 2.23% 1.66% 244% 4 Coeficientes =
2 8,89100700 944607800 -0,555072.. -6.24% -0.04 -an 3.28% 0.03% 451% - v
3 9,78366000 19,.28899200 -9.505333. 97.16% 117 181 2.75% 9.62% 0,16%
4 1032811700 1402784100 -3.699724,. -35,82% -0.38 -0.70 2.45% 1.46% 2.83%
6 40,76092600 3476898100 539194500 13.43% LA 1.03 12.48% 3.10% 16.03%
7 2958039900 22,19864100 7.38175800 24,95% 1.62 140 2.97% 5.80% 1.90%
& 1581138800 1560003700 021135100 1,34% 0,03 0,04 0,40% 0,00% 0,54%
9 1224744900  13.84855100 -1,601102.. 13.07% 0,18 0,30 1,53% 0.27% 2.01%
10 2828427100 2145965800 582461300  24,13% 1,44 130 2.26% 4.06% 1.24% ite tiva 98
1" 2091984700  19.03467100 188523600 9.01% 032 0.36 0.06% 0.38% 0,06% « Ri/m
Ao¢ el an @
; Residuos Regressao -} Estatisticas +1 desvio : (63
?, S T R I T S| = T 3 DP Regressao 5,25577554043341
15 ¥ DP Estimativa 236,117456225829
1 3 i Lt . Var. total regressio 939,188002068216
ki e : Var. total estimativa 1895549,40657492
_r,ﬁ " . Média regressao 19,4920658479911 £ L
3 b d RS : Média estimativa 2T | o
i ; . . Cormelagio
3 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 M 26 28 W B M B
\ Residuos Regressao | [istancia de Cook Dados  Resultados AL Resultados ANA | Resultados RN
Para obter ajuda. pressione F1 NUM

Fig. 7 - Outliers - Sisdea 1.6

O modelo estatistico utilizado neste trabalho apresenta um percentual de 0,00% outliers.

O modelo pode ser aceito para esse pressuposto.
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2.8) VERIFICACAO DA MICRONUMEROSIDADE

Neste trabalho avaliatério onde foi utilizado varidveis dicotdmicas ou qualitativas expressas por codigos
alocados ou ajustados é necessario evitar a Micronumerosidade. O numero minimo de dados
efetivamente utilizados (n) no modelo deve obedecer aos seguintes critérios, com respeito ao numero
de variaveis independentes (k):

Quantidade de dados Restricao em relagdao ao tamanho da amostra

n>3(k+1) -
ni 23 paran < 30,

ni 210% n para30<n <100,
ni>10 paran > 100,

onde:

nj € o nimero de dados de mesma caracteristica, no caso de utilizacdo de varidveis dicotdbmicas e
varidveis qualitativas expressas por cddigos alocados ou cddigos ajustados.
n é o numero de dados efetivamente utilizado.

Nesta avalia¢ao temos a situagao de :

n= 39
para30<n <100,
ni 210% n
Variaveis Dicotomicas Cdédigos Alocados
Atributo Qtde. % Atributo  Qtde. % Atributo  Qtde.
0 16 41% 1 11 28% 1 17 43,6%
1 23 59% 2 12 31% 2 18 46,2%

16 41% 10,3%

mmmmmm

A varidvel Dicotomica Topografia ndo apresentou micronumerosidade : ACEITO
A variavel Codigos Alocados Vocagdo ndo apresentou micronumerosidade : ACEITO
A varidvel cddigos Alocados Localizagao ndo apresentou micronumerosidade : ACEITO

Em todas as varidveis os atributos de mesma caracteristicas (ni) apresentaram percentual superior a 10% em uma

amostra de 39 dados efetivamente utilizados , ou seja, para 30 < n < 100.

O modelo pode ser aceito para esse pressuposto.
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2.9) VERIFICAGAO DA SIGNIFICANCIA

2.9.1) Teste de hipotese bicaudal para os parametros da Regressao.

Para determinar a importancia de um coeficiente individual no modelo de regressao, usa-se um teste
baseado na estatistica t de Student. O parametro estatistico calculado, tcalc, deve ser maior que o
tabelado, t(n—k—-1), onde k € o nimero de regressores e n é o tamanho da amostra. Se tcalc>ttab, rejeita-
se a hipdtese nula de ndo significancia do parametro, com os niveis de significdncia indicados em cada

regressao apresentada, em geral superando os niveis indicados pela NBR 14653.

Para isso, formulamos um teste de hipdtese. Muitas vezes formulamos hipéteses com o Unico intuito de
rejeita-las. Para decidirmos se a regressdao linear é adequada, formulamos a hipdtese de que os
regressores sdo iguais a 0, ou seja, o que o avaliador ndo quer que ocorra. Chamamos essa hipdtese de
hipotese nula (HO) e queremos rejeitar HO.

Para atingir o grau Ill, a norma ABNT NBR 14.653-2 preconiza que a significancia dos regressores deve

ser menor que 10% (5% em cada cauda).
No modelo utilizado neste trabalho avaliatério todos os regressores alcangcaram valores de significancia

inferiores a 10%.

D " | 4 L=} =
Modelo Editar Exibir Varidvais Dados Ferramentas Grificos Opgles™ » _ 8 X
¢ Cakoular 5 Residuos M Covrelagoes [ 4 Calou Opgbes - Equagdes de regressia
B Modelos] & Aderdncia W Model I Calcuado
¥ o Varidveis Tra... | Rel.. | tCaleul... § Significa... F
12 Equagio & Proje LEQd  ToaTommy  x O el 6es 2248
Reg Regres,  Topogaka ® 4215 178 878 000
b . Vocagao w40 262 132 Ourtin Walson
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P = g 2z 2] R Y 1. oy
=/ Valor Unitdrio ~ = Varidvel ¢ simz ¥ 612 0.0 Autoregressdonegalt 4 padas e Varidveis L)
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Minime 76.637.48 S Varidvel { 0 (0.00%) 4 Cosficentes
Médio 87.216.64 Endereo Dist. Residuos Correlagio -
Méaximao 98.479.56 Bairo 071 - 087 - 087 Deter
=/ Intervalo Predicio Informant = = R2 Aj 333 /0,
Minimo 43.759.81 Tolef Imovel  Valor  Max  Min %Amp %Max %Min -
) e ol |1 56144 65653 51082 2504 1201 1213 gissisrs SRl Seses
Maxime 145.512.36 + Varidveis F Calculado 2248
Minimo [49,83%) 201,73
Méximo (66.843%) 970,08
— Campo de Arbitrio
RL Minimo 49423
RL Méxime 668,66 —
3 Parfmetros Coeficentes Regressio / Estimativa Classificar () Lneanza
Nivel de Confianga 0% (TR 11 - 07256547 ! 07096285 Regressao
. A . ! Estimativa X cancelar v
- & F Calculado Correlach
G Somelacao orrelagio
Tt Lo 1Coasia [ osa Significancia o Apicar
Valor Média
Regressd... ) Redes Ne... /Envelopa_ N\ “Fetimativa ( Fontos Max/Min - KL ), Lstmativas / Dados | Resulta Resultados RNA | Resultados RNL
Para obter ajuda, pressione F1 NUM

Fig.8 - Significancia dos regressores - Sisdea 1.6

Para o modelo utilizado neste trabalho avaliatdrio, F calculado foi de:

F calculado = 22,48

Para o nosso modelo, o nimero de graus de liberdade para entrarmos na tabela de t de Student é:
n ( n2 de dados efetivamente utilizados) = 39

k (n2 de regressores) = 5

Grau de liberdade (n-K-1) = 33
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TABELA t DE STUDENT
AREA NA CAUDA SUPERIOR

0,25 0,1 005 0025 001 0005 00025 0,001 0,0005
1 1,000 3,078 | 6314 | 12,710 | 31,820 63,660 127,300 318,300 636,600
2 0816 1,88 | 2,920 | 4303 | 6965 9,925 14,090 22,330 31,600
3 0,765 1,638 | 2,353 | 3,182 | 4541 5841 7,453 10210 12,920
4 0741 1533 | 2,132 | 2,776 | 3,747 5841 7,453 10,21 8,61
5 0,727 1,476 | 2,015 | 2571 | 3365 4,032 4773 589 6,869
6 0718 1,44 | 1,943 | 2447 | 3,143 3,707 4317 5,208 5,959
7 0711 1,415 | 1,895 | 2365 | 2998 3,499 4,029 4,785 5,408
8 0706 1397 | 1,86 | 2306 | 289% 3,355 3,833 4,501 5,041
9 0,703 1,383 | 1,833 | 2262 | 281 3,25 369 4,297 4,781
10 0,7 1372 | 1,812 | 2228 | 2,764 3,169 3581 4,144 4,587
11 0,697 1,363 | 1,796 | 2201 | 2,718 3,106 3,497 4,025 4,437
12 0695 1356 | 1,782 | 2,179 | 2681 3,055 3,428 3,93 4,318
13 0694 135 | 1,771 | 216 265 3,012 3372 3,852 4,221
14 0692 1,345 | 1,761 | 2,145 | 2624 2,977 3326 3,787 4,14
15 0,691 1,341 | 1,753 | 2,131 | 2,602 2,947 3,286 3,733 4,073
16 069 1,337 | 1,746 | 2,12 | 258 2,921 3252 3,686 4,015
17 0,689 1,333 | 1,74 2,11 | 2567 2,898 3,222 3,646 3,965
18 0688 133 | 1,734 | 2,101 | 2552 2,878 3,197 3,61 3,922
19 0,688 1,328 | 1,729 | 2,093 | 2539 2861 3,174 3,579 3,883
20 0687 1,325 | 1,725 | 2,086 | 2528 2,845 3,153 3,552 3,85
21 0686 1,323 | 1,721 | 208 | 2518 281 3,135 3,527 3,819
22 0686 1,321 | 1,717 | 2,074 | 2508 2,819 3,119 3,505 3,792
23 0,685 1,319 | 1,714 | 2,069 2,5 2,807 3,104 3,485 3,768
24 0685 1,318 | 1,711 | 2,064 | 2492 2,797 3,091 3,467 3,745
25 0684 1316 | 1,708 | 206 | 2485 2,787 3,078 3,45 3,725
26 0684 1,315 | 1,706 | 2,056 | 2479 2,779 3,067 3,435 3,707
27 0,684 1,314 | 1,703 | 2,052 | 2473 2,771 3,057 3,421 3,689
28 0683 1,313 | 1,701 | 2,048 | 2467 2,763 3,047 3,408 3,674
29 0,683 1,311 | 1,699 | 2,045 | 2462 2,756 3,038 3,396 3,66
30 0683 131 | 1,697 | 2042 | 2457 2,75 303 3,385 3,646
|35 | oes2 1306 | 1690 | 203 | 2438 2724 29% 334 3591 |
40 0681 1,303 | 1,684 | 2,021 | 2423 2,704 2971 3,307 3,52
45 068 1,301 | 1,679 | 2,014 | 2412 269 2,952 3,281 3,52
50 0679 1299 | 1,676 | 2,009 | 2403 2,678 2,937 3,261 3,496
| 2 0674 | 1,28 | 1645 | 196 | 2326 | 2576 | 2,807 | 309 | 3201 |
Tabela 01 - Tabela t de Stdent
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Teste de hipdtese bicaudal para os parametros da Regressao

O t tabelado (tabela t de Student) para nosso modelo é de 1,690

Variavel t calculado t tabelado t calculado > t tabelado
Area Total 2,67 1,690 SIM
Topografia 3,55 1,69 SIM

Vocagao 2,41 1,69 SIM
Localizagdo 13,63 1,69 SIM

RS/m? 3,05 1,69 SIM

Rejeitamos HO para todas as variaveis utilizadas no modelo, ou seja, o regresor ndo é nulo.
Quanto maior o valor de t de Student, maior serd a influéncia da varidvel no modelo .

Variavel de maior poder de explicacdo : Localizacao
Variavel Significancia Prob (t tabelado >|t calculado|)
Area Total 1,00 1,00%
Topografia 0,08 0,08%
Vocagao 1,98 1,98%
Localizagao 0,00 0,00%
RS/m? 0,37 0,37%

2.9.2) Teste de hipotese unicaudal para a relagdo entre a varidvel dependente e as independentes (Teste de
significancia do modelo)

De maneira similar, o teste de significancia do modelo é o de andlise de variancia, no qual se compara a
variagdo explicada com a variagdao nao explicada da varidvel dependente.

Essa relacdo tem distribuicdo F, com k e (n—k—1) graus de liberdade, sendo k o nimero de regressores e
n o tamanho da amostra.

numero de regressores (k) = 5
tamanho da amostra (n) = 39
Grau de liberdade = 34

Entdo, compara-se o parametro estatistico calculado Fcalc com o tabelado F(k,n—k— 1). Sendo
Fcalc>Ftab, rejeita-se a hipdtese nula de ndo existéncia de relacdo linear, de acordo com as indicacoes
de 1% de significancia da norma de avalia¢Ges, ou seja, aprova-se (aceita-se) a equacdo de regressao.
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Fig.9 - F calculado e Significancia do modelo - Sisdea 1.6
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F calculado F tabelado Fcalc>Ftab
22,48 5,390 SIM

Para o nosso modelo, F calculado > F tabelado , ou seja, rejeitamos HO. A significancia do modelo, ou
probabilidade de que aceitacdo de HO é 0,00%, menor que 1%, preconizado pela norma para se atingir
grau lll de fundamentacdo nesse item.

F - SNEDECOR
F -Calculado: 22,48
Significancia do Modelo: 0,00%

O modelo apresentado indica que o valor do F calculado é maior que o valor do F tabelado pela
distribuicdo F de Snedecor. O F calculado na equacdo para uma significancia de 0,00% foi de 22,48, ja o
valor de F tabelado para 02 graus de liberdade no numerador e 34 graus de liberdade no denominador é
5,390, como Fcal > Ftab(22,48 > 5,90) rejeita-se a hipdtese de ndo haver regressdao. O modelo adotado
apresentou uma significancia de 0,00%, existindo regressdao na atuacdo conjunta das varidveis com a
probabilidade de 100%.

10) ESTIMATIVAS INTERVALARES

O valor da estimativa central da varidvel dependente Valor Unitario (RS/m?) para o modelo utilizado
neste trabalho é obtido substituindo os atributos do imdvel avaliando na equacdo de estimativa. Ou
seja:

R$/m2 = (+16.82697929-0.001434323204 * Area Total (m2) +3.364793887 * Topografia -8.78773271 /
Vocag¢do+2.132599365 * Localiza¢do?)?

Valor Unitario (RS/m?): RS 581,44

O grau de precisdo é dado a partir da amplitude relativa do intervalo de confianca de 80% em torno da
média.

) «l =] L2 = - X
Modala Editar Exibir Varidveis Dados Farramentas Graficos Opgdes = # Yokl
© Calcular 5 Residuos M Comelagtes (] Calcular 5 Residuos (@) Treinamento RNA L Equagso & Projetar [ Caloular 5 Residuos
B Modelos & Aderdnca B Modelos & Aderdncia = Rasiduos & Modelos
L2 Equacs L£ Equagio @ Projetar & Ade W Projetar
G New Ta
" KB e X Estimativa: 1 de g Resultadeos RL 4
= Valor Unitério * 1= Rariavel numérica 4 Dados e Varidvei A
Minimo (12,13%) 51092 23 Total (md) 150,00 ados/t
Midio 581,44 pografia 1.00
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eialarTolal alizagio 2
Mlinimy o T6.637.48 - Varidvel texto
Médio BT 21664 RUA DA HARMONLA 5/N
Maximao 98.479.56 ALVES DE SOUSA
= Intervalo Predigio ENG. SERGIO DUARTE DE MENDOMNCA
Minimao 43.758,81 [41/9.9808.8314
Mixima 14551236 + Varidveis desabilitadas
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RL Minimo 494,23 t m2
RL Médma 668,66 4 Normalidade dos Residuos
= Pardmetros 1 1
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- o . v
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Fig.10 - Projecao do modelo - Sisdea 1.6
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Ls = 656,53 Ls— Li

Li = 510,92 Ap=——=
V= 581,44 Y 450,150
Amplitude = 25,04%

A norma ABNT NBR 14.653 preconiza que amplitude deve ser < 50% para Grau | de precisao, < 40% para
Grau Il e < 30% para Grau lll. O modelo estatisco utilizado nesse trabalho, atingiu Grau Il de precisao.

A amplitude atingida neste trabalho foi de : 25,04%
11) ENQUADRAMENTO DO LAUDO

11.1) Quanto ao grau de fundamentagao

O enquadramento deste laudo de avaliacdo , segundo o grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de
regresdo linear, de acordo com a tabela 1 da norma ABNT nbr 14.653-2 .

Foi Grau 1]

. Pontos
Descrigao .
obtidos

de fundamentacgao.

Completa quanto a
Caracterizagcdaodo > 4

1 y i todas as variaveis
imovel avaliando .
analisadas.

Quantidade minimade  6(k+1), onde k é o
2 dados de mercado numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes

Apresentagdo de
informacdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo.

Identificagcdo dos
dados de mercado

Completa quanto as
varidveis utilizadas no
modelo

Adocdo de situagao
paradigm

4(k+1), onde k é o
numero de variaveis
independentes

3(k+1), onde k é o
numero de variaveis
independentes

Apresentagdo de Apresentagdo de
informacdes relativas a informagdes relativas a
todos os dados e todos os dados e
variaveis analisados na varidveis efetivamente

modelagem. utilizados no modelo.
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Admitida , desde que:
Admitida para apenas a)as medidas das

uma variavel, desde caracteristicas do
que: a)as medidas das imdvel avaliando ndo
caracteristicas do sejam superiores a
imével avaliando ndo 100% do limite
sejam superioresa  amostral superior, nem
100% do limite inferior a metade do
amostral superior, nem limite amostral
4 Extrapolagdo Ndo admitida. inferior a metade do inferior, b) o valor 3
limite amostral estimado nao
inferior, b) o valor ultrapasse 20% do
estimado nao valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral , para as
limite da fronteira referidas variaveis, de
amostral , para a per si e
referida variavel. simultaneamente, e
em mddulo.

Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)

5 maximo para a rejei¢ao 10% 20% 30% 3
da hipdtese nula da
cada regressor (teste
bicaudal ).
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

SOMATORIO DA PONTUACAO

Tabela 03 - Tabela de Fundamentagao no caso utilizagdo de modelo de regressdo linear- Fonte: 14653-
2-2011

Pontos Minimos

2,4,5 e 6 no Grau lll e os demais 2,4,5 e 6 no Grau |l e os demais Todos, no minimo no

Itens Obrigatérios . L.
no minimo no Grau |l no minimo no Grau | Grau |

Tabela 04 - Enquadramento do laudo segundo seugrau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de
modelos d eregressao linear - Fonte: NBR 14653-2 - 2011

Neste trabalho avaliatdrio, obtive Grau ] de fundamentagao com 17 pontos.
Para o laudo de avaliagdo atingir o Grau lll de fundamentacédo, sdo obrigatdrios, ainda:
Apresentagao de laudo na modalidade completa;

Identificacdo completa dos dados de mercado, bem como das fontes de informacao;
Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.
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Descricao “
i 1l I

Amplitude do intervalo de confianga de
80 % em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central

Tabela 05 - Tabela de Grau de Precisdo no caso de utilizacao de modelos de regressao linear - Fonte:
NBR 14653-2 - 2011

Para o Grau de precisdao, nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear utiliza-se a tabela acima
da norma ABNT NBR 14.653-2.

Este laudo de avaliacdo atingiu o Grau lll de precisdo, com uma amplitude de 25,04%

SALVADOR, 08 DE MAIO DE 2023
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